Aufstellung der FNP-Anderung 45 und des Bebauungsplanes BA 06 der Stadt Bad Driburg, Kernstadt,
fur den Bereich der enemaligen Eggelandklinik

hier: Zusammenfassung der Stellungnahmen aus der Offenlage ( Beteiligungsverfahren gemaf den 88 3 Abs. 2 BauGB ) so-
wie Abwagung der Anregungen

sZ—' AuRerungen Beschlussvorschlag
. (inhaltlich Abwéagung ( Fettdruck )

2 zusammengefasst )

1 Einwdnde gegen die | Die Bedenken richten sich zunachst gegen die Umwandlung von Park in Bauflachen: | Die Bedenken werden aus den in
Umwandlung des Parks | Insofern sind die Interessen am Erhalt der Grinstrukturen gegentber der Bereitstellung | der Abwégung genannten Grin-
Der Park soll als Lebens- | von Bauland gegeneinander abzuwéagen: den nicht berilicksichtigt. An dem
raum und als offentlicher Ausmald der Flachenfestsetzun-
Park erhalten bleiben. Zu berucksichtigen ist hierbei, dass Bad Driburg seit Jahren eine starke Bautatigkeit ver- | gen wird festgehalten.

zeichnet. Innerhalb weniger Jahre hat sich die Stadt mit mehreren Baugebieten merklich
erweitert: Nach Sudwesten wurde das Baugebiet Henry-Dunant-StraRe und Josef-
Kremeyer-Ring entwickelt. Die hier noch zu erschlieenden Bauflachen sind fast voll-
standig vergeben. Auch zwei grof3e private Baugebiete wurden innerhalb weniger Jahre
fast vollstandig bebaut. Es kénnen derzeit kaum mehr Bauflachen fir Interessierte ange-
boten werden. Der Bedarf an Wohnungen im Mietwohnungsbereich besteht ebenfalls seit
Jahren konstant. Wohnungssuchende haben in der Vergangenheit insbesondere in der
Kernstadt Schwierigkeiten, geeigneten Wohnraum zu finden. Auch hier hat es in den
letzten Jahren zwar verschiedene Investitionen durch private Bautrager gegeben, aber
ein weiterer Bedarf ist festzustellen.

Dieser Bedarf ist auch mit dem zurzeit in Arbeit befindlichen Regionalplan OWL aner-
kannt und der aktuelle Entwurf gesteht den Gemeinden trotz des Ziels des Flachenspa-
rens Entwicklungsmadglichkeiten zu. Denn Uber einen Ersatz alter Bausubstanz hinaus
muss stets eine stadtebauliche Weiterentwicklung durchfiihrbar sein. Fir Bad Driburg ist
ein Bedarf von 10 ha an Wohnbauflachen und 52 ha an gewerblich nutzbaren Flachen
festgestellt worden. Eine zusatzliche Flachenversiegelung ist daher auf Dauer nicht zu
vermeiden. Um dabei die weitere Ausdehnung in die Freirdume mdglichst gering zu hal-
ten, wird der Innenentwicklung der Vorrang eingerdaumt, welche auch als Grundsatz im
LEP verankert ist. Dieses ist auch Zweck der hier vorgelegten Bauleitplanung zur Ent-
wicklung dieser zentral gelegenen lange brach liegenden Flache.

In einem langen Planungsprozess wurden die vorhandenen Strukturen und die Bedarfe
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Bedenken gegen den
hohen geplanten Versie-
gelungsgrad

an Nutzungen in der Innenstadt gegeneinander abgewogen und eine mdgliche Mischnut-
zung fur sinnvoll erachtet: Auf dem Areal sollen neben 6ffentlichen Nutzungen vor allem
Wohnnutzungen und untergeordnet nicht stark emittierende gewerbliche Betriebe zulés-
sig sein. Damit soll das Quartier flexibel einer Nachnutzung zugefuhrt werden kénnen.
Die zZuflhrung dieser Brachflache zu einer innenstadtgerechten Nutzung stellt derzeit das
herausragendste Projekt der Stadtentwicklung Bad Driburgs dar. Die Versiegelung von
Freiraum im AufRenbereich wird damit verringert, was angesichts der Lage der Kernstadt
im Talkessel mit den geringfligigen Erweiterungsmaoglichkeiten sehr wichtig ist.

Aufgrund des bestehenden Bedarfs an Bauflachen und insbesondere an Wohnungen im
Mietwohnbereich wird der Bereitstellung von dringend bendétigten Wohnbauflachen und
Flachen fur Nutzungen der Allgemeinheit angesichts der zentralen innerstadtischen Lage
in der Kernstadt fir Teile des Areals der Vorzug gegeben. Hiermit wird dem Belang der
Innenentwicklung und Nachverdichtung Rechnung getragen. Es wird hiermit eine der
Lage in der Innenstadt und der Ausgestaltung der Flache angemessene Bebauungsdich-
te erreicht.

Dabei soll etwa knapp die Hélfte der Flache weiterhin als Grinflache erhalten bleiben.
Diese Versiegelung und zukiinftige bauliche Nutzung in einer Gré3enordnung von maxi-
mal ca. 19.275 m2 in Bauflachen wird als angemessen betrachtet: Aus der Flachenbilan-
zierung wird deutlich, dass von derzeit 40.725 gm Grinstrukturen (19.575 gm Grunanla-
ge und 21.150 gm Park mit strukturreichem Baumbestand) anschlieend noch insgesamt
21.450 gm Grinstrukturen verbleiben. (8.765 gm als Grinanlage, 825 gm Grinanlage mit
unterirdischem RRB und 11.860 gm strukturreich mit dem alten Baumbestand). Hierbei
ist aber festzustellen, dass es sich um Grinstrukturen handelt, welche zwar aus rein 6ko-
logischen Gesichtspunkten wertvoll sind und auch in der Bauleitplanung als solche be-
rucksichtigt werden. Allerdings sind deren Lage und Struktur in der Innenstadt als stadte-
baulich nicht zweckmafig zu betrachten. Bereits mit dem Integrierten Handlungskonzept
~Aktives Stadtzentrum Bad Driburg“ (aus dem Jahr 2008) wurden die Grunflachen der
Kernstadt gesamtraumlich betrachtet und bewertet. Hierbei wurde deutlich, dass diese
Grunflachen eine einer Innenstadt angemessene, ansprechende Gestaltung vermissen
lassen, aber gleichzeitig ein grof3es Entwicklungspotenzial fir die Kernstadt aufweisen.
Daher wurde eine Ubergreifende Grinflachenplanung vorgenommen, mit welcher eine
Orientierungs- und Leitfunktion in Bezug auf die gesamtstadtische Entwicklung und auch
auf den Tourismus, erzielt werden sollte. Damit wurden die Planungen fiir das betreffen-
de Areal mit dem sich anschlieBenden Gelénde des Katzohlbaches als geeignet fur eine
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bedeutende attraktive Griinflachenplanung herausgestellt. Die nicht so integrierten FI&-
chen der Katzohlbachaue sollten vollsténdig in attraktive Grunflachen entwickelt werden.
Hier soll auf einer Flache von etwa 32.000 gm ein bislang im Wesentlichen ungenutztes
Gebiet erlebbar gemacht werden. Es ist die Errichtung eines naturnahen Abenteuerspiel-
platzes mit der Ausbildung eines Bike-Parkes vorgesehen. Das Areal soll sich zu einem
attraktiven Aufenthaltsort insbesondere fir altere Kinder und Jugendliche entwickeln und
somit insgesamt zukiinftig einen weiteren Anziehungspunkt auch flr Gaste darstellen.
Hierzu befindet sich die Stadt Bad Driburg bereits seit Jahren in der Planung und konnte
erhebliche Fordermittel generieren. Mit der Bereitstellung dieser weitlaufigen Grinflachen
war eine vollstandige Beibehaltung des zentrumsnah liegenden Areals der ehemaligen
Eggelandklinik als weitere Griunflache nicht mehr zielfihrend, insbesondere aufgrund der
Tatsache, dass ein erheblicher Druck am Bauland- und Wohnungsmarkt besteht und fur
das ehemalige Klinikgebdude ein Bedarf an 6ffentlichen Nutzungen festgestellt wurde.
Folgerichtig wurde die Planung einer gemischten innenstadtgerechten Nutzung entworfen
unter Schaffung einer Grunstruktur, die alle Quartiere miteinander verbindet.

In der gesamtraumlichen Betrachtung ist damit eine ausreichende und sinnvolle Grunfla-
chenplanung ausgearbeitet worden. Die teilweise Umwandlung des Areals der ehemali-
gen Eggelandklinik in Bauflachen wird insgesamt als angemessen betrachtet. Zur gesun-
den und attraktiven stadtebaulichen Entwicklung ist diese Versiegelung nicht zu vermei-
den und angesichts der besonderen Lage, Bebauung und Struktur des Areals auch an-
gemessen.

Zum vorgesehenen Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes wird wie folgt Stellung
genommen:

In den einzelnen Baufeldern wurden zur gewlinschten Innenentwicklung die jeweiligen
Obergrenzen der Wohngebiete bzw. der Urbanen Gebiete gemaf 8§ 17 BauNVO zugrun-
de gelegt.

In allen allgemeinen Wohngebieten ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die Grundflachen-
zahl von 0,4 erlaubt eine gute Ausnutzbarkeit der Grundstiicke und gewahrleistet gleich-
zeitig eine stadtebaulich geordnete und attraktive Bebauung. Die Festsetzung tragt dem
ressourcenschonenden Umgang mit Freiflachen sowie der Innenstadtlage des Areals
Rechnung. In den urbanen Gebieten liegt die GRZ mit einem Wert von 0,6 unter der nicht
zu Uberschreitenden Obergrenze von 0,8 gemal} § 17 BauNVO. Eine vertragliche Nach-
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verdichtung wird somit gewéhrleistet. Als Anreiz fur eine stadtebaulich gewiinschte, weit-
gehende Unterbringung der Stellplatze in Tiefgaragen wird gesondert festgesetzt, dass
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird, nicht auf die Grundflachenzahl anzurechnen sind.

Eine Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,6 gemaR § 19 Abs. 4 zugunsten von Stell-
platzen oder Tiefgaragen ist gemalR § 19 Abs. 4 Satz 2 erlaubt. Die Festsetzung tragt
dem ressourcenschonenden Umgang mit Freiflachen Rechnung. Durch eine wasser-
durchlassige Gestaltung aller Stellplatz-, Zuwegungs- und Wegeanlagen auf dem Grund-
stiick werden die Ziele des Klimaschutzes bericksichtigt.

Die Bebauungsplane der Umgebung setzen ebenfalls mdgliche Versiegelungsgrade von
0,4 und 0,6 fest, im weiteren Verlauf zur Kernstadt sogar 1,0, sodass mit den vorgesehe-
nen Bebauungsmoglichkeiten ein stadtebaulich sinnvoller Anschluss erfolgt und Span-
nungen nicht zu erwarten sind. Insbesondere unter Betrachtung der im Plangebiet verlau-
fenden Parkflache ist der Versiegelungsgrad nicht Giberhoht.

Es wird zu viel und wert-
voller Baumbestand ent-
fernt.

Der Park besitzt erhebli-
ches Potenzial fir die
Umwelt

Das Entfernen von Bé&u-
men an der Bahnhofstra-
Re wird bedauert.

Es ist nicht genau be-
schrieben, welche Bau-
me weichen missen

Im Vorfeld der Planungen fir das Gelande der ehemaligen Eggelandklinik wurden 2018
durch das Buro ,Griner Zweig“, Tecklenburg, alle Bdume erfasst und deren Zustand und
Okologische Wertigkeit festgestellt. Im Jahr 2019 wurde eine ergdnzende Brutvogelkartie-
rung sowie eine Baumhohlen- und GroR3nestkartierung vorgenommen.

Diese eingehenden Untersuchungen dienten auch der Ermittlung der zuktinftigen Baufla-
chen, welche unter Beriicksichtigung der besonders schiitzenswerten Baume entwickelt
werden sollten.

Dabei sollte das Areal aufgrund seiner zentralen Lage eine angemessene bauliche Dichte
erhalten, denn die Flache mit dem attraktiven alten Geb&audeteil der Eggelandklinik eignet
sich besonders flur eine Mischung aus gemeinnitzigen Zwecken und eingeschréankten
gewerblichen Nutzungen (siehe auch Punkt 1 zur Steuerung von Bau- und Grinflachen in
der Kernstadt). Zur sinnvollen stadtebaulichen Entwicklung ist daher der Verlust von
Grinstrukturen und auch von Baumen in Kauf zu nehmen. Die erfassten Bdume wurden
gegeniber einer sinnvollen stédtebaulichen Anordnung der vorgesehenen Bebauung
abgewogen, wobei dauerhaft attraktive und stédtebaulich sinnvolle bauliche Strukturen
entstehen sollen.

Aus stadtebaulichen Grinden ist eine Bebauung entlang der Langen StraRe und Bahn-
hofstraRe angebracht, um die dort vorhandenen baulichen Strukturen fortzufihren und
eine schliissige Weiterentwicklung zu erreichen. Hierzu wird der Verlust dortiger Baume

Die Bedenken werden aus den in
der Abwagung genannten Grin-

den nicht berilicksichtigt.
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Erhalt der biologischen
Vielfalt
Klimaschutz: zu wenig

Natur, Uberhitzung und
Sauerstoffmangel drohen

aus stadtebaulichen Grinden hingenommen und eine dauerhaft attraktive Ansiedlung
angestrebt. Diese Stelle eignet sich hierfir besonders, da im Wesentlichen lediglich Ru-
deralvegetation verloren geht. Dartiber hinaus ermdglicht die Bebauung entlang der
BahnhofstralRe kirzere ErschlieBungswege und fihrt somit insgesamt zu einer geringe-
ren Versiegelung. Die Innenstadt kann auf diese Weise konsequent weiter entwickelt
werden und sinnvolle Raumkanten gebildet werden. Zwangslaufig missen auch Baume
fur die erforderlichen ErschlieBungswege zurlickgenommen werden. An anderer Stelle
werden dafir Aufwertungen vorgenommen und im Park sollen die Ba&ume weitestgehend
erhalten bleiben. Diese Abwéagung ist unter moglichst groRer Beriicksichtigung der Be-
lange des Naturschutzes getroffen worden.

Sie wird als angemessen betrachtet, um hier ein attraktives Areal zu schaffen, welches
seiner Innenstadtlage gerecht wird. Fur die Verluste von Grunstrukturen wird mit der Bau-
leitplanung entsprechender Ausgleich geschaffen.

Der hierzu vorgenommene Untersuchungsrahmen war sehr fein, so dass davon auszu-
gehen ist, dass alle Belange ausreichend beriicksichtigt wurden. Durch die untere Natur-
schutzbehoérde des Kreises Hoxter ist hiergegen kein Einwand erhoben worden.

Die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt wurden geprift und als nicht wesentlich
eingestuft, da grof3e Bereiche als Park erhalten bleiben und AusgleichsmalRnahmen er-
griffen werden.

Von den artenschutzrechtlich relevanten Baumen bleiben 12 erhalten und 9 werden ge-
fallt, wobei ein Baum bereits aufgrund der Verkehrssicherungspflicht gefallt werden muss-
te.

Der Kernbereich des alten Parks bleibt mit seinem zum Teil sehr alten Baumbestand
erhalten. Dieser Bereich wirkt sich weiterhin positiv auf das Stadtklima aus. Durch die
Verdichtung des Innenbereiches missen weniger neue Flachen im Aulienbereich in An-
spruch genommen werden. Es wurde daher dem Grundgedanken des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden Vorrang gegeben, um den unbesiedelten und unversiegelten
AuBRenbereich zu schitzen.

Konzept fur Einzelhandel
in der Innenstadt fehlt
(Hellweg)

Mit der zukinftigen Entwicklung des Hellweges in der Innenstadt beschéftigt sich die
Stadt Bad Driburg bereits mehrere Jahre. Hierzu wurde bereits 2017 ein Aufstellungsbe-
schluss zur Anderung des Bebauungsplanes gefasst, um dem Leerstand im gewerblichen
Bereich entgegenzuwirken. Mit der Ermdglichung des Wohnens im Erdgeschoss sollte
dieses erreicht werden. Aufgrund der vielschichtigen Interessen und Eigentumssituatio-

Die Bedenken werden aus den in
der Abwéagung genannten Grin-

den nicht berticksichtigt.
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nen konnten weiter gehende Planungsziele fiir diesen Bereich noch nicht ausgesprochen
werden, was sich auch in dem aktuell in Aufstellung befindlichen Einzelhandelskonzept
wiederspiegelt. Die Verwaltung beabsichtigt deshalb, hier einen Quartiersmanager einzu-
setzen, um die Bedurfnisse der Grundstiickseigentimer mit den aktuellen Entwicklungen
im gewerblichen Bereich und im Wohnungsmarkt und den sté&dtebaulichen Zielen abzu-
stimmen, um zusammen auch dieses Gebiet positiv weiter entwickeln zu kénnen. In die-
sem Zusammenhang wird auch auf das Férderprogramm ,Aktives Stadtzentrum® verwie-
sen.

Gewerbenutzung trotz

Leerstand

Mit der beabsichtigten Bereitstellung weiterer Bauflachen in der Innenstadt und der Er-
moglichung teilweiser gewerblicher Nutzungen geht nicht die Konkurrenz zum zentralen
Versorgungsbereich mit dem dortigen Einzelhandel einher. Es wird sich um nicht-
storendes Gewerbe handeln, welches die Innenstadt beleben soll und Frequenzen auch
in die FulRgangerzone bringen soll. Einzelhandel ist mit dem Bebauungsplan auf eine
GrolRe von 80 gm beschrankt, wodurch Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbe-
reich nicht zu erwarten sind (Einzelhandelskonzept 2010, zurzeit aktualisiert durch das
Biro GMA)

Die Bedenken werden aus den in
der Abwéagung genannten Grin-

den nicht berilicksichtigt.

Zu viel Bebauung / zu
viele Wohneinheiten bei
gleichzeitigem Leerstand
in der Innenstadt

Der Bedarf wurde zu
hoch angesetzt

Zunachst wird festgehalten, dass sich der Leerstand in der Innenstadt nahezu aus-
schlieBlich auf Gewerbeflachen und nur sehr vereinzelt auf Wohnungen beschrankt.
Zeitweilige Leerstéande sind auch durch die Fluktuationsreserve hinzunehmen, auf dem
Wohnungsmarkt handelt es sich demnach nicht um strukturelle Leerstande.

Indem die Grundstiicke zukinftig einzeln an Investoren ausgeschrieben werden, wird
davon ausgegangen, dass sich das Areal bedarfsgerecht entwickelt. Insofern stellt der
Bebauungsplanentwurf auch die Maximalvariante der baulichen Nutzung dar.

Dass ein Bedarf an weiteren Wohnbauflachen und damit fir Wohnungen in verschiede-
nen Segmenten besteht, wird auch durch die aktuelle Wohnbedarfsprognose des Biros
~INWIS Forschung & Beratung GmbH aus Bochum mit Bericht vom 25.03.2021 belegt:
Auszug aus dem Bericht:

,Die Stadt Bad Driburg gilt als attraktiver Wohnstandort in der Region, die aus einem
weiten Umkreis Wanderungsgewinne erzielen und an sich binden kann. Die Bevolke-
rungsentwicklung ist in den vergangenen Jahren leicht wachsend, wahrend sie im Kreis-
durchschnitt schrumpft. Bad Driburg hebt sich sehr positiv vom Kreis Hoxter ab und ist
nicht mit dem Kreis und dessen Rahmenbedingungen am Wohnungsmarkt vergleichbar.
Denn Bad Driburg verfugt Giber Alleinstellungsmerkmale in der Region, die sich positiv auf
die Wohnungsmarktentwicklung auswirken. Dazu z&hlen die gute Erreichbarkeit von Pa-

Die Bedenken werden aus den in
der Abwagung genannten Grin-

den nicht berucksichtigt.
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derborn, giinstige Baulandpreise im Vergleich zu Paderborn, eine attraktive landschaftli-
che Lage im Naturpark Teutoburger Wald/Eggegebirge und natirlich die Qualitaten als
grafliches Heilbad. Ein weiterer wichtiger Standortfaktor ist die Qualitat der Innenstadt mit
ihrer guten infrastrukturellen Ausstattung und der ansprechend gestalteten Fu3gangerzo-
ne. Um ihre Strahlkraft zu erhalten, sind weitere Anstrengungen zur Beseitigung der
Leerstédnde in den 1B-Lagen und der Auswirkungen der Corona-Pandemie zu leisten.
Gleichzeitig bietet eine qualitatsvolle Entwicklung des Geléndes der ehemaligen Egge-
landklinik Impulse fir die Stéarkung der Innenstadt.

Bad Driburg ist insgesamt ein attraktiver Standort fur wohnungssuchende Familien aus
der Region Paderborn und altere Haushalte aus dem Kreis Hoxter. Dies fihrt zusammen
mit weiteren Faktoren dazu, dass in Bad Driburg eine gestiegene Wohnungsnachfrage
und eine gute Vermietungs- und Vermarktungssituation sowohl fir den Wohnungsbe-
stand als auch den fur Wohnungsneubau besteht. Es bestehen zudem derzeit gute
Chancen fur Bad Driburg, die in der Region vorhandene Wohnungsnachfrage, insbeson-
dere aus Paderborn abzuschopfen. Aktuell kann diese jedoch nicht im hinreichenden
Malf3 an die Stadt gebunden werden, denn der Wohnungsneubau musste dafiir ausgewei-
tet werden. Der niedrige Mietpreisspiegel hemmt die Bautatigkeit im Geschosswohnungs-
bau ebenso wie ein laut Marktexperten zu geringes Baulandangebot in der Kernstadt, das
beim Neubau von Ein- und Zweifamilienhdusern zu Engpéassen fuhrt.

Der Wohnungsmarkt in Bad Driburg ist derzeit gut aufgestellt. Die maRgeblichen Hand-
lungserfordernisse bestehen in einer zielgruppenspezifischen Anpassung bzw. Erhéhung
des Wohnungsangebotes. Die Wohneigentumsbildung hat in Bad Driburg einen hohen
Stellenwert. Bedingt durch Uberschwappeffekte aus dem Raum Paderborn und dem feh-
lenden Angebot an Bauland in der Kernstadt, ist der Teilmarkt der Ein- und Zweifamilien-
héuser zurzeit sowohl im Bestand als auch im Neubau ,wie leergefegt”. Eine Angebots-
ausweitung ist letztendlich nur durch einen verstarkten Wohnungsneubau zu erreichen.
Als Voraussetzung dafir ist der derzeitige Baulandengpass abzubauen. Eine Marktan-
spannung ist auch in dem kleinen Markt fir Eigentumswohnungen in Bad Driburg zu spU-
ren, die Nachfrage nach Eigentumswohnungen ist hdher als nach Mietwohnungen. An-
gebotsengpéasse bestehen vorzugsweise im normalen Preissegment, von Senioren wird
auch bezahlbarer barrierefreier Neubau nachgefragt, welcher notwendig ist, um in dlteren
Eigenheimbestand einen Generationenwechsel herbeizufiuhren.

Im Markt fur Mietwohnungen fehlen zum einen moderne Wohnqualitaten, fir die auch
Zahlungsbereitschaft besteht. Zum anderen zeigen sich deutliche Angebotsengpasse bei
preisgiinstigen kleinen Wohnungen fir Haushalte mit geringem Einkommen. Bei den
einkommensschwachen Haushalten, die sich bei der Wohnungssuche an den Bemes-
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sungsgrenzen der Kosten der Unterkunft orientieren missen, besteht eine angespannte
Marktlage. Die vom Kreis Hoxter festgesetzten Bemessungsgrenzen sind zu niedrig, als
dass Wohnungssuchende mit Wohnberechtigungsschein einen geférderten Neubau be-
ziehen kdnnen. Dieser Umstand hat maf3geblich dazu beigetragen, dass in Bad Driburg
seit 2014 keine neuen o6ffentlich geférderten Wohnungen geschaffen wurden, gleichzeitig
ist der Bestand an geférderten Mietwohnungen im selben Zeitraum um 100 Wohneinhei-
ten zurtickgegangen. Hier besteht Handlungsbedarf, um die zu erwartenden starken Bin-
dungsverluste zu kompensieren und Anreize fir Investitionen zu schaffen.

Die Berechnungen zum Wohnungsbedarf, die dieser Wohnungsbedarfsprognose zugrun-
de liegen, basieren auf der Gemeindemodellrechnung von IT.NRW. Die Bevdlkerungs-
prognose von IT.NRW ist jedoch nur geeignet, einen unteren, eher pessimistischen Kor-
ridor in der zukinftigen Einwohnerentwicklung aufzuzeigen, da sie leider nicht in hinrei-
chendem Malf3 die aktuell und landesweit von Wohnungsknappheit gepragten Jahre mit-
einbezieht. FUr Bad Driburg zeichnet sie das Bild einer zukiinftig deutlich schrumpfenden
Kommune. Aus gutachterlicher Sicht unterschatzt die IT.NRW-Prognose die demografi-
schen Trends in Bad Driburg, die positiv in Richtung stabiler Bevélkerungsentwicklung
oder nur leichtem Rickgang weisen. Die Erstellung einer eigenen Bevélkerungsprognose
ist daher zu empfehlen, auch um zukilnftigen Investoren eine realistische Orientierung
Uber die zukunftigen Wohnraumbedarfe in Bad Driburg zu geben.

In der Konsequenz zeigt der Wohnraumbedarf, der sich bis zum Jahr 2039 auf bis zu 525
Wohnungen summiert, einen unteren Bedarfskorridor auf. Die Wohnungshachfrage wird
kurz- bis mittelfristig sehr wahrscheinlich héher ausfallen, denn in Bad Driburg hat sich
ein Nachfragetberhang aufgestaut, der zumindest in den kommenden 5 Jahren eine
erhohte Bautatigkeit erfordert, auch im individuellen Wohnungsbau. Der berechnete
Wohnungsbedarf verteilt sich auf 254 Wohneinheiten als Ein-/Zweifamilienhé&user und
271 Wohneinheiten in Mehrfamilienh&dusern.

Im geférderten Wohnungsbau werden bis zum Jahr 2039 insgesamt 123 zusatzliche
preisgebundene Wohnungen fur einkommensschwache Haushalte benétigt. Dies ent-
spricht umgerechnet auf das Jahr einem Wohnungsbedarf von sechs Wohnungen. Der
ermittelte Bedarf an bezahlbaren Wohnungen kann zum Teil durch eine Verlangerung
von Bindungen im Bestand und mittelbare Belegung gedeckt werden — auf geférderten
Neubau ist jedoch nicht zu verzichten, denn erst im geférderten Neubau kénnen die not-
wendigen Qualitaten wie Barrierefreiheit oder altengerechte Grundrisse erzielt werden.
Ggf. kdnnen die mit Wohnraumférdermitteln sanierten Wohnungsleer-stande neue Wohn-
raumpotenziale fur Einkommensschwache bieten. Eine Erh6hung der Bemessungsgren-
zen der Kosten der Unterkunft ist dringend erforderlich, da sie Vermietern Mietverzichte
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bei Transferleistungsempfangern abverlangt und Investitionsanreizen entgegenwirken.
Die Bevolkerungsprognose zeigt, dass die Gruppe der Senioren zuklnftig noch gréRer
wird, was den Wohnungs-bedarf quantitativ und qualitativ beeinflusst. Bis 2039 werden
700 zusatzliche barrierearme/-freie Wohnungen benétigt, darunter mindestens 30 bis 50
preisgiinstige Wohnungen fiir Senioren in Alterssicherung. Der Bedarf kann und sollte
nicht allein durch Wohnungsneubau gedeckt werden, die meisten Mengeneffekte sind
durch Wohnraumanpassung im Bestand zu erzielen.

Fir die prognostizierten Wohnraumbedarfe von 525 Wohneinheiten ist in Bad Driburg
langfristig ein ausreichendes Angebot an Fléachenreserven vorhanden. Insgesamt besteht
ein Bebauungspotenzial von 770 Wohneinheiten, davon entfallen rd. 40 Prozent auf zwei
langfristige Flachen (Sondergebiete im FNP). Die im Stadtgebiet vorhandenen Wohnbau-
flachen reichen jedoch nicht aus, um den kurzfristigen Wohnraumbedarf zu decken. D.h.
kurzfristig ist ein erhohter Bedarf vorhanden, mittel- bis langfristig sind gemafl dem unte-
ren Entwicklungskorridor der Wohnungsbedarfe hinreichend Wohnbauflachen vorhanden.
Um den kurzfristigen Nachfragelberhang zu decken, ist die Bereitstellung weiterer Bau-
grundstiicke vor allem in der Kernstadt notwendig, denn darauf kon-zentriert sich der
Uberwiegende Teil der Nachfrage. Die Bautatigkeit ist aufgrund des vorhandenen Nach-
frage-uberhangs am hiesigen Wohnungsmarkt kurzfristig, d.h. bis 2025 moderat auszu-
weiten, und kann das bisherige Neubauniveau von 40 WE pro Jahr Uberschreiten, um die
in der Region vorhandene Nachfrage fur Bad Driburg zu gewinnen und somit eine Ver-
jungung und Stabilisierung der Bevoélkerungsentwicklung zu unterstitzen.

Das Baullickenkataster ist eine vorbildgebende Strategie der Stadt Bad Driburg in der
Aktivierung von ungenutzten Bauflachen der Innenentwicklung. Weitere Nachverdich-
tungspotenziale sind ohne eine vertiefende Uberprifung nicht zu quantifizieren; einer
Mobilisierung stehen aber in der Regel weitaus mehr Mobilisierungshemm-nisse entge-
gen als sie bereits bei einer Bauliickenaktivierung bestehen. Wenn die vornehmlich in der
Sudoststadt vorhandenen strukturellen Wohnungsleerstédnde im Zuge einer Aktivierung
Wohnungsbedarfe decken sollen, ist durch eine Bestandsaufnahme der betreffenden
Wohnungen darzulegen, welches Wohnungsangebot sie qualitativ und preislich bieten
konnten. Die Einwerbung von Stadtebauférderungsmitteln stellt eine wertvolle Hand-
lungsgrundlage fir die qualititsvolle Starkung des Stadtteils und Aufwertung seines
Wohnungsbestandes dar.“

Zu viele Parkplatze bzw.
zu viel Flache fur Park-
platze / nicht Uberall rea-

Die Anzahl der erforderlichen Parkplatze ist abhéangig vom konkreten Bauvorhaben im
Einzelfall und ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens anhand der Stellplatzsat-
zung der Stadt Bad Driburg nachzuweisen.

Die Bedenken werden aus den in
der Abwéagung genannten Grin-
den nicht bertcksichtigt.




vorgesehenen Teilabriss
der Eggelandklinik

Der Erhalt und die Sanierung des zum Abbruch vorgesehenen Gebé&udeteils waren nicht
wirtschaftlich gewesen, unter anderem wegen der Kleinteiligen Gebaudestrukturen und

2‘ AuRerungen Beschlussvorschlag
; (inhaltlich Abwégung ( Fettdruck )

2 zusammengefasst )
lisierbar Die Dargestellten Stellplatze sind als Durchschnittskalkulation zu betrachten und weder

minimal- noch maximalreprasentativ zu bewerten, da die Anzahl der Wohneinheiten nur
als Obergrenze festgeschrieben werden kann.

7 Wohnungen im Kultur- | Das ehemalige Klinikgebdude besall Kleinsteinheiten: Es handelte sich fast ausschlie3- | Die  Bedenken werden  zur
und Burgerhaus unterzu- | lich um einzelne Zimmer. Eine solche Struktur an heutige Wohnanspriche anzupassen, | Kenntnis genommen. Dem Be-
bringen, wére wirtschaft- | wirde erheblichen Aufwand und Kosten verursachen und damit voraussichtlich nicht |lang wird insoweit nicht nachge-
lich und 6kologisch sinn- | wirtschaftlich sein kénnen. kommen, als dass das aktuell
voller, als diese Raume vorgesehene Baufenster beibe-
zu vernichten und neu zu | Daneben wurde im Vorfeld der Planungen der Bedarf an Nutzungen des Geb&audes ange- | halten wird.
bauen. Durch Vermie-|fragt, um das Gebaude bedarfsgerecht zu dimensionieren. Eine dartber hinausgehende
tungen konnten Einnah- | Vermietung zu Wohnzwecken ist dabei voraussichtlich nicht sinnvoll. Ungeachtet dessen
men generiert werden. schliel3t der Bebauungsplan derartige Nutzungen nicht aus. Eine Prifung dieser Anre-

gung kann im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgen. Der &ufRere
Rahmen des Gebaudes beschrankt sich dabei auf den Haupttrakt des Gebaudes, ein
dartiber hinausgehendes Erhalten von Geb&udeteilen, welche nicht wirtschaftlich betrie-
ben werden kénnten, wére nicht sinnvoll.

7 Bedenken gegen den | Die rasante Entwicklung im Wohnbaubereich mit dem Volllaufen der stadtischen Bauge- | Die Bedenken werden aus den in
Bedarf an Bauplatzen biete innerhalb der letzten Jahre zeigt deutlich den weiteren Bedarf an Wohnbauflachen | der Abwagung genannten Grin-

den nicht bertcksichtigt.

8 Zusétzliche Verkehrsbe- | Die zusétzliche Verkehrsbelastung wurde mit einem Verkehrsgutachten ermittelt und | Die Bedenken werden aus den in
lastung bewertet. Eine Ubermé&Rige und damit nicht mehr zumutbare Belastung konnte hierbei | der Abwagung genannten Grin-

nicht festgestellt werden. Inhaltlich wird auf das Gutachten verwiesen. den nicht beriicksichtigt.
Auch seitens des Kreises Hoxter wurden diesbzgl. keine Bedenken hervorgebracht.

9 Zu wenige Stellplatze bei | Die Anzahl der erforderlichen Parkplatze ist abhédngig vom konkreten Bauvorhaben im | Die Bedenken werden aus den in
der vorgesehenen An-| Einzelfall und ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens anhand der Stellplatzsat- | der Abwagung genannten Grin-
zahl der Wohneinheiten | zung der Stadt Bad Driburg nachzuweisen. den nicht beriicksichtigt.

Die dargestellten Stellplatze sind als Durchschnittskalkulation zu betrachten und weder
minimal- noch maximalreprasentativ zu bewerten, da die Anzahl der Wohneinheiten nur
als Obergrenze festgeschrieben werden kann.
Larmimmissionen Eine Entwicklung im Innenbereich geht regeméafig mit gewissen Vorbelastungen einher. | Die Bedenken werden aus den in
durch Verkehr und Bun- | Mit dem Larmgutachten wurden auch diese durch Verkehr und Bundesbahn bestehenden | der Abwéagung genannten Grin-
desbahn Immissionen ermittelt und bewertet. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass mit geeigneten | den nicht beriicksichtigt.
MaRnahmen zum Larmschutz gesundes Wohnen in dem Areal ermdglicht wird.
10 | Bedenken gegen den Vgl. zu Punkt 6 Die Bedenken werden aus den in

der Abwéagung genannten Grin-
den nicht berticksichtigt.
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(auch des Béadertraktes)

der inzwischen stark angestiegenen baulichen Anforderungen an eine zeitgeméalie Be-
bauung. Insbesondere lieRe sich aber auch der Badertrakt nicht wirtschaftlich an aktuelle
Anforderungen anzupassen. Auch hétten sich hier nur schwer zeitgeméfRe Nutzungen
unterbringen lassen.

11

Bedenken gegen den
vorgesehenen Abriss der
Villa

Architektur ist wertvoll

Der Erhalt der Villa ist zum einen aus Griinden der schlechten baulichen Substanz des
Gebéaudes nicht angebracht.

Daneben entspricht das Gebaude nicht der stadtebaulichen Konzeption des innerstadti-
schen Plangebietes. Mit der neuen Bebauung sollen in Weiterfilhrung der bisherigen
Bebauung klare Raumkanten geschaffen werden, welche eine eindeutige Achse ergeben.
Hierzu sieht der Bebauungsplan entlang der Langen Stral3e und der BahnhofstralRe Bau-
linien fest. Die Ausgestaltung dieser Baureihe wird sich erheblich auf die zukinftige Ge-
staltung dieses zentralen Bereiches der Kernstadt auswirken. Durch die geplante Bebau-
ung wird optisch die Fortfihrung der Fuf3g&ngerzone und somit die Anbindung an die
Innenstadt erreicht. Die grof3e Bedeutung dieser Entwicklung fur die Innenstadt Bad
Driburgs rechtfertigt den Entfall alter Bausubstanz. Auch wenn das Geb&aude einen ge-
wissen Charme besitzt und damit das Interesse der Birgerschaft geweckt hat, so besitzt
es nicht die Wertigkeit, eine besondere historische Epoche darzustellen und steht auch
nicht unter Denkmalschutz. Die Interessen der Birger Bad Driburgs an diesem Gebaude
sind zwar verstandlich, missen aber hinter dem gewichtigen 6ffentlichen Interesse an
einer schlissigen Stadtentwicklung in diesem Bereich zurtickstehen. Dariiber hinaus
stellt sich die Frage nach einer 6ffentlichen Nachnutzung des Gebaudes, da diese bereits
im Kultur- und Burgerhaus vorgesehen sind. Ungeachtet dessen wirde bei Erhalt der
Villa eine neue ErschlieBungsvariante zur ErschlieBung des ,Hof 1“ notwendig, da die
Villa unmittelbar an den geplanten Fahrbahnrand grenzen wirde. Eine Verlegung der
Fahrbahn wirde wiederum zu einem zusétzlichen Eingriff in den Baumbestand fihren.
Zudem bedarf eine solche Villa, die eher einem herkémmlichen Wohnhaus gleicht, aus
stadtebaulicher Sicht auch ausreichend dimensionierte angrenzende Freiflachen, die die
Realisierung des Hofes 1 insgesamt in Frage stellen wirden.

Die Bedenken werden aus den in
der Abwéagung genannten Grin-

den nicht berticksichtigt.

12

fehlende Landschaftsar-
chitektur wird bemangelt

Die Grunflachenplanung stellt einen wesentlichen Anteil an den Planungen zu dem Ge-
lande und wird bereits seit mehreren Jahren verfolgt. Mit der Ausgestaltung verschiede-
ner Park- und Grinflachen mit verschiedenen Zwecken fir die Allgemeinheit kann davon
ausgegangen werden, dass hier ein attraktives Areal entsteht zum Wohl der Allgemein-
heit. Es wird erganzend auf die detaillierte Planung zum Aktiv- und Gesundheitspark, Teil
1 und 2 verwiesen, die in Anlehnung an das Kneippsche Konzept erstellt wurde.

Die Bedenken werden aus den in
der Abwagung genannten Grin-

den nicht bertcksichtigt.

13

Die Mineralquellen soll-
ten erhalten bleiben und

Die Quellen sind bereits im Bebauungsplan dargestellt und werden erhalten. Dariiber
hinaus wird eine der drei Quellen (Wiesenquelle) in das Nutzungskonzept des Areals

Die Anregung wird berlcksich-

tigt.

11
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der Offentlichkeit zu-
ganglich gemacht wer-
den

integriert.

14

Die Innenstadt wird ge-
schwécht, da Funktionen
und Publikumsverkehr
aus der Innenstadt ge-
lenkt werden. (insbes.
Offentliche  Nutzungen)
und Konkurrenz zu Ge-
werbe in der Innenstadt
geschaffen wird

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. In Bezug auf die geplante Umlenkung
von Funktionen in diesen Bereich wird zwar eine Neuordnung einhergehen. Durch die
Schaffung weiteren Wohnraums in der Innenstadt und weiterer gewerblicher Nutzungen
wird aber davon ausgegangen, dass eine Belebung und Starkung der Innenstadt erfolgt
und keine Beeintrachtigung der Innenstadt entsteht. Durch die Festsetzungen zum Aus-
schluss von zentrenrelevantem Einzelhandel wird sichergestellt, dass keine Konkurrenz-
lage entsteht.

Durch die geplante Bebauung wird optisch die Fortfiihrung der Ful3gangerzone und somit
die Anbindung an die Innenstadt erreicht.

Die Bedenken werden aus den in
der Abwéagung genannten Grin-
den nicht bertcksichtigt.

15

Zu viele Spielplatze in
der Innenstadt

Auf den Griinflachen wird kein herkdmmlicher Spielplatz errichtet. Es werden Grinfla-
chen mit besonderer Ausgestaltung entwickelt, die in dieser Form an anderer Stelle nicht
vorhanden sind.

Die Bedenken werden aus den in
der Abwéagung genannten Grin-
den nicht bertcksichtigt.

16

Flache fir Altere Biirger
fehlt

Die Grunflachen im Plangebiet werden fir alle Altersgruppen attraktiv, in Anlehnung an
das Kneipp-Konzept, gestaltet.

Die Bedenken werden zur
Kenntnis genommen, wurden
ausreichend berucksichtigt.

17

Durch Entsiegelung
kénnte eine  andere
Oberflachenentwésse-

rung erfolgen und Kosten
im Rahmen der Abwas-
serentsorgung reduziert
werden (Verzicht auf das
Regenrtckhaltebecken)

Die Anforderungen an die zukunftige Entwasserung des Oberflachenwassers werden mit
dem Landeswassergesetz sowie dem Wasserhaushaltsgesetz festgelegt. Die hier erar-
beitete Planung stellt das erforderliche Mal3 des Regenrickhaltebeckens dar. Sie genlgt
den sachlichen und rechtlichen Anspriichen an eine sichere Niederschlagswasserentsor-
gung und kann nicht nach dem Aspekt der Gebihren ausgearbeitet werden. Eine gerin-
gere Ausfihrung des Regenriickhaltebeckens ist rechtlich nicht zulassig, denn die Di-
mensionierung errechnete sich nach dem entsprechend der zukinftig versiegelbaren
Flache anfallenden Niederschlagswasser und der zumutbaren hydraulischen Belastung
des ableitenden Gewdssers.

Die Bedenken werden aus den in
der Abwagung genannten Grin-
den nicht berucksichtigt.

18

Artenschutzbelange sind
nicht ausreichend be-
riicksichtigt worden:
Ausgleich von 20 Kasten
fir Fledermause nicht
ausreichend

Diese Anregung wurde aufgenommen und folgende Anpassung vorgenommen:

Neben den 20 FM-Ké&sten werden entsprechend der Anregung des Kreises Hoxter — und
damit entsprechend dieses Hinweises - noch 8 FM-Ersatzhdhlen und 2 Ersatzwinterquar-
tiere installiert. Die Auswahl der Platze fir die Installation der Kasten und Ersatzquartiere
wird voraussichtlich in einem gemeinsamen Termin mit dem Kreis Hoxter erfolgen.

Die allgemeine Einhaltung der Artenschutzbelange muss dariiber hinaus im Rahmen der
Fachplanungen berucksichtigt werden.

Die Bedenken werden entspre-
chend den in der Abwéagung ge-
nannten Ausfuhrungen nur teil-
weise beriicksichtigt.
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Der Planentwurf des
Umweltberichtes ist nicht
aktualisiert.

Die Ermittlung der Aus-
wirkungen auf das Klima
ist ohne Priifung erfolgt.

Ausfuhrung, dass das
Geléande baulich bereits
nutzbar war, ist nicht
richtig SO Kur

Aussage, das Gelande
sei ein Kurpark, ist unzu-
treffend.

Aussage, das Gelande
wird zukinftig 6ffentlich
zuganglich, ist nicht zu-
treffend, da weite Teile in
Privateigentum Uberge-
hen.

Nahrungs- und Bruthabi-
tate nicht ausreichend
gepruft, weitere Begut-
achtung der Hohlenstruk-
turen notwendig

Vorgezogene Malnah-
men nicht fachlich aus-
reichend geprift

Der Entwurf wurde berucksichtigt, wie auf der Seite 6 ,Entwurf der Planzeichnung“ zu
sehen ist. Es wurde lediglich versaumt, das Deckblatt entsprechend anzupassen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima wurden beriicksichtigt (S. 31 des Umweltbe-
richtes), wesentliche Auswirkungen sind durch die Bauleitplanung nicht zu erwarten. Re-
gelmanig geht mit der Entwicklung einer Bauflache eine gewisse Beeintrachtigung des
Schutzgutes einher und wird in Kauf genommen. Mit der Ausbildung des Parks in der
Innenstadt und mit den Festsetzungen zur gartnerischen Gestaltung der Grundstiicke
wird diese Beeintrachtigung jedoch minimiert und ist nicht mehr als wesentlich zu be-
trachten.

Auch in einem Sondergebiet Kurbereich kdnnen zusétzliche Gebaude, die dem Kurbe-
reich dienen, gebaut werden. Davon wurde bereits umfangreich Gebrauch gemacht und
Gebéaude errichtet sowie Flachen umfangreich versiegelt.

Der Ausdruck kann in der Weise betrachtet werden, als dass es sich letztmalig um einen
Park zur damaligen Kurklinik handelte.

Der Kernbereich des alten ,Parks im Sondergebiet Kurbereich® bleibt erhalten und wird
kiinftig der Offentlichkeit zuganglich gemacht. Vorher war der Park vollumfanglich privat
und somit nicht zuganglich. Daher stellt die Planung eine Verbesserung fur die Allge-
meinheit dar.

Es werden entsprechend der Anregung des Kreises noch zusétzliche Fledermauskasten,
Hohlen und Winterquartiere aufgehangt. Die durchgeflihrten Untersuchungen und die
daraus resultierenden Maflinahmen sind entsprechend den allgemein anerkannten Re-
geln erfolgt. Durch den Kreis Hoxter wurden keine Bedenken erhoben, eine gemeinsame
Erorterung kann ebenfalls noch einmal durchgefuhrt werden.

Die Anbringung von Starenkasten, Fledermauskasten, -Ersatzhéhlen und - Ersatzwinter-
quartiere erfolgt als vorgezogene MalRnahme dieses Friihjahr vor dem Abriss der Gebéau-
de im Sommer sowie der Féallung der Baume im Herbst. Die Geb&dude werden vor Abriss-
beginn noch einmal auf eventuelle aktuelle Besiedlungen durch Végel oder Fledermause
Uberprift. Der Abriss einzelner Gebaude oder Geb&udeteile kann nur erfolgen, wenn

13
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2‘ Beschlussvorschlag
; (inhaltlich Abwégung ( Fettdruck )
2 zusammengefasst )
dadurch keine artenschutzrechtlich relevanten Verbotstatbestinde erfullt werden. Der
Abriss muss im Zweifelsfall verschoben werden.
Genetische Vielfalt und | Die biologische Vielfalt wurde gepruft und zum Beispiel die Auswirkungen fur die Fleder-
Vielfalt der Okosysteme | mause oder Vogel geschildert. Es handelt sich bei dem Bebauungsplangebiet um eine
nicht betrachtet innerstadtische Flache, die teilweise bereits bebaut war und nun einer neuen Nutzung
zugefuhrt werden soll. Es bleiben aber noch ausreichend qualitativ hochwertige Parkfla-
chen erhalten.
Bestandsaufnahme aller | Eine Bestandsaufnahme aller Arten ist nicht erforderlich, da dabei keine neuen Erkennt-
Arten fehlt nisse gewonnen werden. Es sind zudem wesentlich mehr Kartierungen erfolgt, als tbli-
cherweise fir einen Bebauungsplan gemacht werden. Aul3erdem wurde in zahlreichen
politischen Abstimmungen die ,beste” Variante fir die Entwicklung des Baugebietes aus-
gewahlt. Die Hinweise zum Umgang mit schutzwirdigen Arten werden im Rahmen der
Umsetzung des Bebauungsplanes bzw. der Fachplanungen bericksichtigt, auch, da zur
Vermeidung des Toétungsrisikos z.B. Baumfallungen und AbrissmaflRnahmen nur in den
erlaubten ZeitrAumen vorgenommen werden.
Im April 2019 wurden 4 Baume mit Grof3nestern kartiert. 3 davon waren mit Saatkrahen
und 1 mit einer Ringeltaube besetzt. Alle diese 4 Baume bleiben erhalten. Bei der Saat-
krdhe muss daher von 3 statt zwei Baumen gesprochen werden.
Lebensraumverlust nicht | In dem Umweltbericht werden die Auswirkungen der Planung auf die Lebensraumveran-
ausreichend geprift derungen flr die verschiedenen Arten bewertet.
Aussage, dass in den| Eingriff und Ausgleich wurden nach den anerkannten Regeln ausgefiihrt, und die Auf-
zukunftigen Garten durch | nahme weiterer Fledermauskéasten aufgenommen. Der Hinweis auf zuklnftige gértneri-
Vogelhauser Eingriffe | sche Nutzung der Grundsticke ist nicht in die Berechnung eingeflossen.
minimiert werden, st
unzulassig
Okokonto liegt nicht of-| Die Kompensation iiber ein Okokonto ist eine legitime Vorgehensweise innerhalb eines
fen,  Ausgleich  nicht | Bebauungsplanverfahrens. Das Okokonto wird eng mit dem Kreis abgestimmt, so dass
nachzuvollziehen. von sinnvollen MaRnahmen ausgegangen werden kann, ohne dass diese hier genannt
werden.
19 |Flederméuse und Vogel- | Die Auswirkungen auf die geschitzten Arten wurden mit dem Artenschutzbericht abge- | Die Bedenken werden aus den in

arten werden  durch

prift und die entsprechend notwendigen MalRnahmen ergriffen. (vgl. Punkt 18)

der Abwagung genannten Grin-
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Baumafinahmen vertrie- den nicht bertcksichtigt.
ben.

20 |Sozialer Wohnungsbau | Die Schaffung sozialen Wohnungsbaus im Stadtzentrum ist sinnvoll, um eine Ghettoisie- | Die Bedenken werden aus den in
an anderer Stelle unter-|rung zu verhindern und integrierte Lagen fur alle Bevdlkerungsgruppen zu nutzen. Dar- | der Abwagung genannten Grin-
bringen, Sulburgring | Gber hinaus wird somit ein Mehrwert in Bezug auf die Mobilitdt und Erreichbarkeit fur die | den nicht bertcksichtigt.
aktivieren Allgemeinheit geschaffen.

Die mégliche Sanierung des Gebaudes Sulburgring 11 ist fur die Bauleitplanung nicht
relevant und zudem unwahrscheinlich. Der weitere Umgang mit der Immobilie wird an
anderer Stelle zu bewerten sein.

21 | Grunflachen zu eigenem | Mit dieser Méglichkeit hat sich die Politik im Rahmen der Vertrage mit dem Graflichen | Die Bedenken werden aus den in
Kurpark entwickeln, Un- | Park eingehend beschéftigt. Aber dieser Park stellt fir die Zukunft Bad Driburgs ein wich- | der Abwagung genannten Grin-
abhéangigkeit von grafli- | tiges Element dar und sollte nicht gefahrdet werden. Dazu war und ist eine weiterhin gute | den nicht bertcksichtigt.
chem Park als unzuver- | Zusammenarbeit aller Akteure notwendig, ein weiterer ,Kurpark® als solcher wirde dem
lassiger Park entgegenstehen. Dennoch sollen attraktive weitlaufige Grunflachen die Attraktivitat der

Kernstadt steigern. Dieser Park als Aktiv und Gesundheitspark hat einen véllig anderen
Zweck als der Kurpark. Er wird Birgerpark mit Aufenthaltsqualitéat und niederschwelligem
Nutzungsangebot fur alle Bevélkerungsgruppen sein. Dies gilt insbesondere aber fiir das
Quartier ,Stdoststadt".

22 | Unnotige Kosten Die Entwicklung von neuen stadtischen Siedlungsflachen geht regelméRig mit Kosten | Die Bedenken werden aus den in
Die Mittel kbnnten anders | einher. Sie ist aber zur stéadtebaulichen Entwicklung notwendig. Insbesondere in aktuellen | der Abwagung genannten Grin-
besser verwendet wer-|Zeiten der Corona-Krise bedarf es der Impulse aus der 6ffentlichen Hand, um eine Wei- | den nicht beriicksichtigt.
den. terentwicklung voranzutreiben.

Die stadtebauliche Entwicklung erfordert regelmafig Investitionen, in Bezug auf die Kos-
ten fUr diese Entwicklung konnten erhebliche Férderungen zur Reduzierung generiert
werden.

23 | Anregung zur anderwei- | Die Anregungen beziehen sich nicht auf die vorliegende Bauleitplanung. Die Anregungen werden zur
tigen Planung: Grin in Kenntnis genommen.
der Stadt und wesentlich
mehr schattenspendende
B&aume in der Innenstadt

24 | Anregungen zur Grinfla- | Die Anregungen zur detaillierten Grinflachennutzung werden zur Kenntnis genommen. | Die  Anregungen werden zur

chennutzung:
kostenfreie Grunflache
Kurzgolfplatz
Schmetterlingspark

Die Verwaltung prift, welche Anregungen im Rahmen der Fachplanungen umgesetzt
werden kénnen.

Kenntnis genommen.
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Ifd. Nr.

AuRerungen
(inhaltlich
zusammengefasst )

Abwégung

Beschlussvorschlag
( Fettdruck)

Musikpark mit im Boden
installierten Instrumenten
Festplatz, Boule Platz,
Bolzplatz, Spielplatz
(Verlegung vom Muhlrad)
Fitnessparcours
Erlebnispark

Naturnahe Gestaltungen
mit Totholz etc.

Platz fir Jugendliche

25

Vor dem Neubau Vor-
handenes Sanieren
Anregungen von Leer-
standsumwandlungen
(Auerhahn, Tenne, Linde,
Notz, Stadtschenke,
Bohler's  Blumenladen,
Ecke Lange/Pyrmonter
Str., ehem. Feuerwehr

zur Bele-
Hellweges
Restaurants,
Kinder und

Anregungen
bung des
Kneipen,
Platze flr
Jugendliche)
Anregungen fur Nutzun-
gen im Plangebiet: Gast-
statten auch fir Jingere
Erwachsene

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen, sie sind aber nicht Bestandteil des
vorliegenden Bauleitplanverfahrens.

Diese genannten Leerstande betreffen besondere Immobilien, die Anregung wird zur
allgemeinen Stadtentwicklung aufgenommen.

Diese Anregung wird zur Kenntnis genommen und kann im Rahmen der Umsetzung des
Bebauungsplanes Bericksichtigung finden.

Die Anregungen werden zur

Kenntnis genommen.

26

Ehem. Villa als Touristik
nutzen und Umgebung
attraktiv gestalten

Der Anregung kann nicht gefolgt werden, da anderweitige politische Beschliisse gefasst
wurden. (vgl. Punkt 11)

Die Anregungen werden aus den
in der AbwaAgung genannten
Grinden nicht beriicksichtigt.

27

Moorerlebniswelt Auslas-
tung unrealistisch; Moor
kein Heilmittel mehr

stattdessen echtes Moor

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, sie hat aber keine Auswirkungen auf das
Bebauungsplanverfahren. Diese zukinftigen Nutzungen sind mit der Bauleitplanung nicht
ausgeschlossen und kénnen spater erwogen werden.

Die Anregungen werden zur

Kenntnis genommen.
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2‘ AuRerungen Beschlussvorschlag
; (inhaltlich Abwégung ( Fettdruck )

2 zusammengefasst )
besuchen
stattdessen Nutzung als
Mehrgenerationenhaus,
viele Interessen unter-
bringen mit Café (Tanz-)

28 | Die Nutzung des ehema- | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Die AuBerung wird zur Kenntnis
ligen Gebaudes als Biir- genommen.
gerhaus wird begrifdt

29 | Die Quellen sollten weiter | Dieser Aspekt wird zurzeit gepriift, dies istim Rahmen der Bauleitplanung nicht zu regeln. | Die AuRerung wird zur Kenntnis
genutzt werden. Erganzend siehe Punkt 13. genommen.

30 |Tiefgaragen und wasser- | Der Aspekt der Tiefgaragen ist im Rahmen der Bauleitplanung geprift worden und fir | Die Anregung wird zur Kenntnis
durchlassige Gestaltung | bestimmte Bereiche festgesetzt worden (vgl. Punkt 34). Regelungen zur wasserdurchlas- | genommen, der Belang wurde
der Parkplatze sigen Gestaltung der Parkplatze sind in der Planung enthalten. ausreichend berucksichtigt.

31 |PoststraBe 4 zu viele | Die Anzahl der Parkplatze fur das Gebéude PoststralRe 4 ist durch die dortige Verwaltung | Die Anregung wird aus den in der
Parkplatze bzw. schlecht | angemeldet worden. Abwagung genannten Grinden
Zu erreichen nicht bericksichtigt.

32 |Vorschlage zur Gestal- | Die Vorschlage werden an das hiesige Tiefbauamt weiter geleitet und im Rahmen der | Die Anregung wird zur Kenntnis
tung der Fu3- und Rad- | spateren Bauausfihrung geprift. Eine Gestaltung der Wege als wasserdurchlassig ist | genommen.
wege als Asphalt oder | allerdings vorgesehen, um die Umweltauswirkungen der Planung zu minimieren.

Pflaster, nicht alle was-
serdurchlassig.
Wandergerechte Ausfih-
rung des Hauptweges

33 |Insektenfreundliche Be-|Bei der insektenfreundlichen Beleuchtung geht es nicht nur um die Lichtfarbe, sondern | Die Anregung wird zur Kenntnis
leuchtung ist sehr unter- | insbesondere um die Intensitat des Lichtes und die Art der Abstrahlung des Lichtes sowie | genommen.
stitzenswert. Aber Licht- | die Dauer. Die genauere Regelung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.
farbe sollte genauer be-
stimmt werden

34 |Tiefgaragen nicht ausrei- | Die Verwaltung hat sich mit dem Umfang der Verpflichtung zur Errichtung von Tiefgara- | Die Bedenken werden aus den in

chend wegen zu grofer
Parkplatzflachen.

gen grindlich auseinandergesetzt. Aufgrund der erheblichen Kosten ist aber von einer
solchen Verpflichtung fir das gesamte Plangebiet im Bauleitplanverfahren abgesehen
worden. Diese wurde nur fur die entlang der HaupterschlieBungsstra3en verlaufenden
Baufenster vorgesehen. Hiermit wird davon ausgegangen, dass eine gesunde Mischung
aus verschiedenen Wohnraumsegmenten entstehen wird, um den vielschichtigen Bedarf
abdecken zu kdnnen. Anderenfalls ware Wohnraum nur im hochpreisigen Segment mog-
lich.

der Abwagung genannten Grin-
den nicht berucksichtigt.
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2‘ AuRerungen Beschlussvorschlag
; (inhaltlich Abwégung ( Fettdruck )

2 zusammengefasst )

35 |Schutz weiteren Baum- | Fir den betreffenden Bereich (M 5) ist bereits die Festsetzung getroffen worden, dass die | Die Anregung wird aus den in der
bestandes im sudostli- | vorhandenen Gehélze zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen sind. Diese Regelung | Abwagung genannten Griinden
chen Planbereich wird als ausreichend betrachtet. Dies gilt auch insbesondere, da hier kein Baufenster | nicht berticksichtigt.

festgesetzt ist.

36 |PV-/Solarthermie- Diese Regelung ist mit der stadtebaulich bedeutenden Lage des Baugebietes begrindet. | Die Anregung wird aus den in der
Anlagen in MU 1 . Abwagung genannten Grinden

nicht beriicksichtigt.

37 | Parkcharakter mittels | Die bisherige Verpflichtung, ,alle angefangene 500 gm Grundstlicksflache” einen Baum | Die Anregung wird aus den in der
groBeren  Baumfestset- | zu pflanzen, wird als ausreichend betrachtet. Mit einer weiteren Festsetzung von Baumen | Abwagung genannten Grinden
zungen fir Privatgrund- | ware eine erhebliche Einschrankung der Ausnutzbarkeit der Grundstiicke verbunden, | nicht bericksichtigt.
stiicke unterstreichen. was angesichts der erheblichen umgebenden Grinflachen nicht als erforderlich betrach-

tet wird.
Laubbdume sollten auch | Eine weitergehende Festsetzung wird als nicht erforderlich betrachtet. Eine Mischung aus
als Hochstamm festge- | Busch- und Baumbepflanzung wird nicht als unattraktiv angesehen.
setzt werden

38 |Baume auf dem Park-|Dieser Aspekt betrifft die spétere Bauausfuhrung. Die Eingabe wurde daher dem Tief- | Die Anregung wird zur Kenntnis
platz errichten bauamt zugeleitet. genommen.

39 |Verzicht auf WA 4 zum | Dieses Baufenster wurde bewusst aufgenommen, um gemeinsam mit dem WA 5 einen | Die Anregung wird aus den in der
Erhalt einer Ansammlung | Rahmen fir den Platz des zukinftigen Kultur- und Birgerhauses zu bilden. Diese Ent- | Abwdgung genannten Griinden
von Baumen wicklung und Ausgestaltung ist aus gestalterischen und deshalb stadtebaulichen Grin- | nicht berlicksichtigt.

den wichtig und wird daher dem Erhalt dieser Baume vorgezogen. Der sich dahinter o6ff-
nende Park wird als gestalterisch wertvoll und ausreichend angesehen.

40 |Verzicht auf MU 1 zur|Dieses Baufenster dient der Schaffung einer klaren Baureihe entlang der Langen Stral3e | Die Anregung wird aus den in der
Aufweitung des Parkein- | und soll die innerstadtische Achse in diesem Bereich starken. Hierzu ist eine Baulinie | Abwagung genannten Grinden
gangs festgesetzt. Sie schafft eine Verbindung der Innenstadt mit den darunter liegenden Berei- | nicht berticksichtigt.

chen entlang der Bahnhofstrafl3e mit den dortigen neuen Wohngebieten und dem Bahnhof
selbst. Dass damit ein streckenweise schmal verlaufender Park verbunden ist, welcher
sich zum Kultur- und Birgerhaus 6ffnet, ist beabsichtigt und unterstreicht die stadtgestal-
terische Wirkung dieser Flache.

41 | Der Park hatte offentlich | Aus Grinden der Verkehrssicherheit war dieses bislang nicht moglich. Die Anregung wird aus den in der
zuganglich gemacht wer- Abwéagung genannten Grinden
den sollen. nicht bericksichtigt.

42 | Wegeverbindungen sind | Zur Anbindung des Parks und der Hofe wurde jede Méglichkeit der Schaffung und Ver- | Die Anregung wird aus den in der

unzureichend (auch zum
graflichen Park) und zur

langerung von Wegen genutzt, so dass seitens der Verwaltung von einer guten Anbin-
dung des Areals ausgegangen wird. Nach Westen sind drei Wege vorgesehen, u. a. auch

Abwéagung genannten Grinden
ausreichend berucksichtigt.
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AuRerungen

2‘ Beschlussvorschlag
; (inhaltlich Abwégung ( Fettdruck )
2 zusammengefasst )
Vital-Klinik fehlend. zur Muhlenstra3e. Zur Langen StrafRe fuihrt der Hauptweg durch den Park, im Siden sind
zwei Wege vorgesehen, zur Bahnhofstra3e sind gute Anbindungen uber die Hofe und
den Platz vor dem Kultur- und Burgerhaus geplant.
Zur MuhlenstraBe st | Eine direktere Anbindung an die Grunflachen des gréflichen Parks zum Beispiel ist im
ebenfalls eine Wegean- | Plangebiet nicht mdglich.
bindung erwiinscht Die griine Anbindung der Vitalklinik wird Gber den riickwartigen Parkbereich erzielt. Dies
wird als ausreichend und stadtebaulich sinnvoller betrachtet als entlang der Bahnhofstra-
3e. Mit einer baulichen Entwicklung der BahnhofstralRe wird das Gebaude der Vitalklinik
selbst besser in die Umgebung integriert.

43 | Barrierefreie Gestaltung | Alle Verbindungswege wurden auf ihre Barrierefreiheit Gberprift und die Verkehrsflachen | Die Anregung wird aus den in der
dementsprechend gestaltet. Daher nimmt zum Beispiel der westliche Ful3weg zur Holder- | Abwagung genannten Grinden
linstralRe einen ausgeschwenkten Verlauf, die vorgesehene Verbindung vom Dr. Rieffen- | ausreichend bericksichtigt.
stahl-Weg zu Hof 3 und dem Kultur- und Birgerhaus soll parallel zum bisherigen Weg
erfolgen, um das Gefélle abzufangen.

44 | Verlust eines Symbols | Die ehemalige Kurklinik stand seit Uber einem Jahrzehnt leer und konnte keiner sinnvol- | Die Anregung wird aus den in der

der Kurstadt len Nachnutzung zugefuhrt werden. Das nun erarbeitete Konzept ist als das stadtebaulich | Abwagung genannten Griinden
sinnvollste Konzept hervorgegangen und mit der neuen Planung von Kultur- und Birger- | nicht berlcksichtigt.
haus, Park und Wohnhofen kann ein weiterer Anziehungspunkt der Kernstadt fur die
Zukunft geschaffen werden. Darlber hinaus bleibt der historische Teil des Gebaudes der
ehem. Eggelandklinik erhalten.

45 | Stellplatze fiur Fahrrader | Die genaue Planung fur den Parkplatz des Kultur- und Blrgerhauses ist noch nicht erfolgt | Die Anregung wird aus den in der
fehlen (mit Ladestatio- | und im Bauleitplanverfahren nicht erforderlich. Im Rahmen der Umsetzung werden auch | Abwagung genannten Grinden
nen) Flachen fur Fahrrader eingeplant, ob sich der Standort fur Lades&aulen eignet, wird Uber- | zur Kenntnis genommen.

pruft.

46 | Bauland kann an anderer | Die Schaffung von Bauland im AufRenbereich wiirde nicht dem Gebot der Innenentwick- | Die Anregung wird aus den in der
Stelle ausgewiesen wer- |lung dienen, so dass zunachst diese Moglichkeiten ausgeschopft werden sollen. Vgl. | Abwagung genannten Griinden
den auch die Ausfuhrungen zu Punkt 1 nicht bericksichtigt.

47 |Die Baugestaltung soll | Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen eine solche Anpassung an die Umge- | Die Anregung wird mit der Pla-
attraktiv sein und sich | bung vor. Die genaue Ausfuhrung wird in dem anschlieRenden Gestaltungshandbuch | nung bereits beriicksichtigt.
den in der Langen Stral3e | festgelegt.
befindlichen  Gebauden
anpassen Da entlang der Langen Stral3e teilweise einzelne Baukodrper, aber auch zusammenhéan-

Kleinere Baufenster wer- | gende Baukodrper vorhanden sind, sollen hier ebenfalls beide Méglichkeiten bestehen. In
den hier angeregt beiden Féllen wird eine klare Raumkante geschaffen.
48 | Es ist eine Ruhestdrung | Die zusétzlichen Belastungen in der Innenstadt sind in dem Immissionsschutzgutachten | Die Bedenken werden aus den in
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AuRerungen

2‘ Beschlussvorschlag
; (inhaltlich Abwégung ( Fettdruck )

2 zusammengefasst )
und verkehrliche Mehrbe- | sowie Umweltbericht bewertet worden. Dabei wurde nicht von einer wesentlichen Beein- | der Abwagung genannten Grin-
lastung durch die zukinf- | trachtigung der Bevdlkerung ausgegangen. Zur Ermdglichung einer gesunden Weiter- | den nicht berticksichtigt.
tige Bebauung zu erwar- | entwicklung der Stadt ist diese in Kauf zu nehmen.
ten

49 |Es bedarf weiterer Fla-| Der Bedarf an Flachen fur Spielplatze ist bertcksichtigt worden, auch an besonderen | Die Anregung wird aus den in der
chen fur Spielplatze Ausgestaltungen. Diese sollen in dem Bereich der Katzohlbachaue realisiert werden, | Abwagung genannten Griinden

welche fuBBlaufig an das Areal der Eggelandklinik angebunden werden soll. nicht beriicksichtigt.

50 | Sanierung der Innenstadt | Die Sanierung von Teilen der Innenstadt ware wiinschenswert und die Stadt Bad Driburg | Die Anregung wird aus den in der
erforderlich bemuiht sich auch bauleitplanerisch, diese anzustoR3en. Darliber hinausgehend ist dieses | Abwagung genannten Grinden

aber nicht Bestandteil dieses Bauleitplanverfahrens. nicht bertcksichtigt.

51 | Mit der Planung werden | Es ist richtig, dass sich die Vermarktung der Flachen an private Investoren richten wird, | Die Anregung wird aus den in der
nur Privatinteressen ver- | diese werden aber 6ffentlich ausgeschrieben. Insgesamt sollen aber mit der Planung eine | Abwagung genannten Grinden
folgt, keine Allgemeinin- | stddtebauliche Weiterentwicklung und Anstof3funktion fir die Wirtschaft erreicht werden. | nicht bertcksichtigt.
teressen.

52 | Gefahr der Ghettoisie- | Die Hofe wurden in einer Grol3enordnung dimensioniert, bei welcher eine Ghettoisierung | Die Anregung wird aus den in der
rung durch Hofe nicht zu erwarten ist. Dartiber hinaus ist eine Durchmischung von sozial vertraglichem | Abwagung genannten Griinden

und frei finanziertem Wohnungsbau geplant. nicht bericksichtigt.

53 | Fehlende Transparenz Die Burgerschaft war in diesem Verfahren vielfach eingebunden und die Verwaltung hat | Die Anregung wird zur Kenntnis

fir Fragen zur Planung zur Verfligung gestanden. genommen.

54 | Fehlende Alternativen Die Erarbeitung der sinnvollsten Flachennutzung fir das Areal der Eggelandklinik hat | Die Anregung wird zur Kenntnis

bereits im Vorfeld der Bauleitplanung einen groRen Rahmen eingenommen. Die hier vor- | genommen.
gestellte Planung entsprang daher einem langen Abwagungsprozess unter Berlcksichti-

gung aller wesentlichen Belange. Die Auseinandersetzung mit den Alternativen der Pla-

nung hat daher sehr ausfihrlich stattgefunden.

55 |Lebensraume fir Insek-| Mit dem Umweltbericht wurden alle Auswirkungen auf Natur und Umwelt bewertet. Eine | Die Anregung wird aus den in der

ten schaffen besondere Untersuchung zur Schaffung von Lebensraum fir Insekten ist nicht Bestand- | Abwagung genannten Grinden
teil der Bauleitplanung. Durch die Festsetzungen in Bezug auf die gartnerische Gestal- | nicht berticksichtigt.
tung der zukinftigen Grundstlicke wird aber auch ein Beitrag zu diesen Belangen geleis-
tet.
56 |Auch in der Vergangen- | Der historische Teil des Gebéudes der ehemaligen Klinik wird erhalten. Das MaR der | Die Anregung wird aus den in der

heit wurden schéne
Bauwerke  abgerissen,
diese Fehler werden
aktuell wiederholt

Bedeutung der Klinik

baulichen Erhaltung ist dabei einer grindlichen Bedarfsermittiung angepasst worden.
Damit kann soweit mdglich das Gebaude erhalten bleiben, da aber der Bedarf weit unter
dem derzeitigen Bestand liegt, ist ein Teilabriss unumganglich.

Der Abriss der ehemaligen Villa ist einerseits vorgesehen, da das Gebaude nicht mehr

Abwéagung genannten Grinden
nicht bertcksichtigt.
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2‘ AuRerungen Beschlussvorschlag
; (inhaltlich Abwégung ( Fettdruck )

2 zusammengefasst )
sollte gewurdigt werden | wirtschaftlich sanierbar ist, aber auch aus stadtgestalterischen Belangen.

57 |Bessere Anbindung an |Die Offnung des Gelandes, mit der Schaffung mehrerer Verbindungswege, dient der An- | Die Anregung wird aus den in der
Arboretum und Wander- | bindung an die genannten Grinstrukturen. (siehe Punkt 42) Abwagung genannten Grinden
wege erwinscht nicht bericksichtigt.

58 | Der Kurpark muss erhal- | Die Anregung ist nicht durch dieses Bauleitplanverfahren berihrt. Die Anregung wird aus den in der
ten bleiben Abwagung genannten Grinden

nicht bericksichtigt.

59 |Bausunden an anderer | Mit den Regelungen des Bebauungsplans und den zukunftigen vertraglichen Verpflich- | Die Anregung wird zur Kenntnis
Stelle nicht wiederholen |tungen aus dem Gestaltungshandbuch soll eine attraktive Bebauung sichergestellt wer- | genommen.

den.

60 |Die Information im Rat-| Samtliche Planunterlagen lagen im Rathaus zu jedermanns Einsichtnahme offen. Dar- | Die Anregung wird aus den in der
haus Uber die geplante | Gber hinaus war der Abruf der Unterlagen auch Uber die Internetseite der Stadt moglich. | Abwagung genannten Grinden
Bebauung war nicht aus- nicht berticksichtigt.
reichend genug.

Es hatte einen Ortstermin | Ein Ortstermin fiir die Offentlichkeit konnte aufgrund der Einschrankungen durch die

fur die Offentlichkeit ge- | Corona Pandemie, sowie der allgemeinen Sicherungspflicht nicht durchgefiihrt werden.

ben sollen. Eine Offnung des Parks fiir die Allgemeinheit ist und war aufgrund der Gefahr durch her-
abstiirzende Aste von den teils sehr hohen und morschen Baumen nicht moglich, wes-
halb sich die Stadtverwaltung gegen einen Ortstermin entschieden hat. In den Vorstellun-
gen fir die Offentlichkeit wurde aber auch durch aufgestellte Bildwéande mit umfangrei-
chem Kartenmaterial mit verschiedenen Inhalten soweit als mdglich informiert.

61 |Im ehem. Klinikgebaude | Siehe Ausfiihrungen zu Punkt 7 und 10. Die Anregung wird aus den in der
soliten  Mietwohnungen Abwéagung genannten Grinden
integriert werden. nicht bertcksichtigt.

62 | Verkehrliche Erschlie- | Die StraRenparzellen wurden unter Berlicksichtigung des erwarteten Verkehrsaufkom- | Die Anregung wird aus den in der
Bung bzgl. StralRenbrei- | mens ausreichend breit festgesetzt. Fur z.B. Mullfahrzeuge sind ebenfalls ausreichende | Abwagung genannten Grinden
ten hinsichtl. Miillfahr- | Wendemdglichkeiten vorgesehen. nicht bertcksichtigt.
zeuge

63 | Die Gutachten des Buros | Der Bericht ist als eigenstdndiger Bericht ebenfalls mit offen gelegt worden. Die Anregung wird aus den in der

,Gruner Zweig“ aus den
Jahren 2018/19 lassen
sich nicht im Umweltbe-
richt finden. Eine fachlich
vollstandige  Bestands-
aufnahme aller Arten im
Untersuchungsgebiet

Auf die Ausfilhrungen zu Punkt 18 wird verwiesen.

Abwéagung genannten Grinden
nicht bertcksichtigt.
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2‘ AuRerungen Beschlussvorschlag
; (inhaltlich Abwégung ( Fettdruck )

2 zusammengefasst )
fehlt. Vogel werden hier
generell vernachlassigt.

64 |Bei der Planung des |Die Bauleitplanung schliel3t eine Nutzung als Jugendzentrum z.B. innerhalb des Kultur- | Die Anregung wird aus den in der
alten Haupthauses fehlt | und Blrgerhauses nicht aus. Inwiefern eine derartige Nutzung in das Konzept des Kultur- | Abwagung genannten Griinden
ein Jugendzentrum und Birgerhauses integriert werden kann, ist daher im Rahmen der folgenden Fachpla- | nicht berticksichtigt.

nungen zu prifen.
Ungeachtet dessen wird auf das Freizeitangebot des ,Jugendtreffs“ Bad Driburg verwie-
sen. In der Stadt Bad Driburg gibt es daher Angebote fir Jugendliche.

65 |In die Uberlegung zur|Die Errichtung eines Einkaufszentrums, welches Kaufkraft aus dem zentralen Versor-| Die Anregung wird aus den in der
Nutzung der Flachen | gungsbereich in der Lange Stral3e abziehen wirde, widerspricht den allgemeinen Zielen | Abwdgung genannten Grinden
sollte der Bau eines ,Ci- | der Stadtentwicklung und des in der Fortschreibung befindlichen Einzelhandelskonzep- | nicht beriicksichtigt.
ty-Outlets® mit L&aden |tes.
einbezogen werden. Die Ausweisung von Urbanen Gebieten entlang der Lange StralRe und der Bahnhofstral3e

soll daher nicht der Ansiedlung von grof3eren Einzelhandelsbetrieben, sondern aus-
nahmsweise nur Betrieben bis zu 80 m2 Gré3e dienen, die das Angebot in der Innenstadt
erganzen.

66 |Negative Auswirkungen |Inwiefern die Bauleitplanung negative Auswirkungen auf Immobilienwerte haben soll, ist | Die Anregung wird aus den in der
auf Immobilienwerte unklar. Durch die Entwicklung des seit vielen Jahren leerstehenden und ungenutzten | Abwdgung genannten Griinden

Areals wird insgesamt eine Aufwertung, auch der angrenzenden Flachen und insgesamt | nicht berticksichtigt.
auch der Stadt Bad Driburg geschaffen.

Aufgrund der Tatsache, dass ein Bedarf an Wohnungen und Bauflachen besteht, ist kein

Uberangebot zu erwarten und damit keine negativen Auswirkungen auf Immobilienwerte.

67 |Baulinien zum Park zu-|Die zum Park festgesetzten Baulinien dienen insbesondere der ansprechenden und ein- | Die Anregung wird aus den in der
ricknehmen und zur | heitlichen Gestaltung der Grundstiicke. Hiermit soll eine schlissige Raumkante entste- | Abwagung genannten Grinden
StraBe im Hofinneren | hen, die als zukinftige sinnvolle Umgrenzung des Parks betrachtet wird. Dieser Verlauf | nicht beriicksichtigt.
verlegen, damit der Be- | mit seiner geplanten Offnung zum Kultur- und Biirgerhaus wird als reizvoll und attraktiv
reich offener gestaltet | betrachtet.
wird

68 |StralRen teilweise Uber-|Die Verkehrswege sind in der geplanten Ausfiihrung als erforderlich zu betrachten, da es | Die Anregung wird aus den in der

dimensioniert

sich um Mehrfamilienhaussiedlungen handelt und auch gewerbliche Nutzungen teilweise
mdglich sind. Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge mussen ebenfalls hier alle Grundstu-
cke erreichen kénnen. Privatwege sind fir Mehrfamilienhaussiedlungen nicht zu empfeh-
len.

Abwéagung genannten Grinden
nicht bertcksichtigt.
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hier: Zusammenfassung der Stellungnahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange ( Beteiligungsverfahren geman
8 4 Abs. 2 BauGB ) sowie Abwagung der Einwendungen

Name des Einwenders;

z Datum der Einwen-| = AuRerungen Abwé&gung Beschlussvorschlag
2 dung 2 (in inhaltlicher Zusammenfassung) ( Fettdruck )
1 Avacon Netz GmbH | 1.1 | Im Anfragebereich befinden sich keine Ver- Kein Beschlussvorschlag zu
Standort sorgungsanlagen von Avacon Netz GmbH/ formulieren.
Watenstedter Weg Purena GmbH / WEVG GmbH & Co KG.
75
38229 Salzgitter
Vom 11.02.2021
2 Bundesamt fir 2.1 |durch die oben genannte und in den Unterla- Kein Beschlussvorschlag zu
Infrastruktur, Um- gen naher beschriebene Planung werden formulieren.
weltschutz und Belange der Bundeswehr berihrt, jedoch
Dienstleistungen nicht beeintrachtigt.
der Bundeswehr
Fontainengraben Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach-
200 und Rechtslage bestehen zu der Planung
53123 Bonn seitens der Bundeswehr als Trager offentli-
Vom 15.02.2021 cher Belange keine Einwande.
3 ExxonMobil Pro- 3.1 |wir schreiben lhnen im Auftrage der BEB Kein Beschlussvorschlag zu
duction Deutsch- Erdgas und Erdoél GmbH, der Mobil Erdgas- formulieren.
land GmbH Erdél GmbH (MEEG) und der Norddeutschen
Riethorst 12, D- Erdgas-Aufbereitungs-Gesellschaft mbH
30659 Hannover (NEAG) und danken fir die Beteiligung in 0.g.
Vom 12.02.2021 Angelegenheit.
Wir mochten lhnen mitteilen, dalR Anlagen
oder Leitungen der oben genannten Gesell-
schaften von dem angefragten Vorhaben
nicht betroffen sind.
4 Bezirksregierung 4.1 |aus luftrechtlicher Sicht werden keine Beden- Kein Beschlussvorschlag zu

Munster

Dezernat 26 — Luft-
verkehr

ken gegen diese Planungen vorgetragen.

formulieren.
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E‘ Name des Einwe_nders; E . i
) Datum der Einwen-| ~. AulRerungen Abwaé&gung Beschlussvorschlag
2 dung 2 (in inhaltlicher Zusammenfassung) ( Fettdruck )
A.- Thaer- Str. 9
48145 Munster
Vom 12.02.2021
5 Stadt Nieheim 5.1 |die von der Stadt Nieheim zu vertretenden Kein Beschlussvorschlag zu
Der Birgermeister Belange sind von der beabsichtigten Ande- formulieren.
Fachbereich 3 — rung des Flachennutzungsplanes nicht be-
Bauamt rihrt. Eine Stellungnahme wird daher nicht
Marktstral3e 28 abgegeben.
33039 Nieheim
Vom 15.02.2021
6 TenneT TSO 6.1 |das im Betreff genannte Vorhaben berlhrt Kein Beschlussvorschlag zu
GmbH keine von uns wahrzunehmenden Belange. formulieren.
Eisenbahnléangs-
weg 2 a Es ist keine Planung von uns eingeleitet oder
31275 Lehrte beabsichtigt.
Vom 12.02.2021
Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand
bitten wir Sie, uns an diesem Verfahren nicht
weiter zu beteiligen.
7 Stadt Willebades- 7.1 |seitens der Stadt Willebadessen werden kei- Kein Beschlussvorschlag zu
sen ne Bedenken/Anregungen gegen die v. g. formulieren.
Abdinghofweg 1 Planungen vorgetragen
34439 Willebades-
sen
Vom 16.02.2021
8 GASCADE Gas- Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen Kein Beschlussvorschlag zu

transport GmbH,
Kolnische StralRe
108-112, 34119
Kassel

Vom 18.02.2021

und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS
GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie
OPAL Gastransport GmbH & Co. KG. Nach
Prufung des Vorhabens im Hinblick auf eine
Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir
Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegen-
wartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies
schlie3t die Anlagen der v. g. Betreiber mit

formulieren.
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Ifd. Nr.

Name des Einwenders;
Datum der Einwen-
dung

Ifd. Nr.

AuRerungen
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwaé&gung

Beschlussvorschlag
( Fettdruck )

ein.

In lhren Unterlagen wird darauf hingewiesen,
dass fur die vollstandige Kompensation Bio-
toppunkte vom Okokonto der Stadt Bad
Driburg in Anspruch genommen werden. Um
fur diese externen Kompensationsflachen
eine Stellungnahme abgeben zu kénnen, sind
uns entsprechende Planunterlagen zu Uber-
senden.

Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfah-
ren zu beteiligen.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich
Kabel und Leitungen anderer Betreiber in
diesem Gebiet befinden kdnnen. Diese Be-
treiber sind gesondert von lhnen zur Ermitt-
lung der genauen Lage der Anlagen und
eventuellen Auflagen anzufragen.

Landesbetrieb
StraRenbau Nord-
rhein-Westfalen
Regionalniederlas-
sung Sauerland-
Hochstift

Postfach 1553 -
59855 Meschede

wie in meiner Stellungnahme vom 12.11.2020
beschrieben liegt der Geltungsbereich o. a.
Bauleitplanung nicht die direkt an einer Lan-
des- oder Bundesstral3e. Die verkehrliche
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt u. a.
Uber die Gemeindestralle ,Lange Stralie“.
Diese ErschlieBungsstraRe fuhrt den Verkehr
u. a. zum Knoten mit der L 954, Abs. 7,1,
Station 1,350 (Konrad-Adenauer-Ring) in das
Ubergeordnete Verkehrswegenetz.

Grundsatzlich ist die Anbindung des Plange-
bietes im Hinblick auf die vorgesehene Nut-
zung und damit verbundenen Auswirkungen
verkehrstechnisch sicher und ausreichend
leistungsfahig zu gewéahrleisten. Eine ver-
kehrstechnische Untersuchung hat keine
gravierenden Auswirkungen durch das Vor-
haben ergeben. Eine Veranderung der Quali-
tatsstufe durch das Vorhaben wurde an kei-

Die Planung genigt den Anforderungen des
Landesbetriebes StraRenbau. Die AuRerung wird
daher zur Kenntnis genommen.

Kein Beschlussvorschlag zu

formulieren.
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E‘ Name des Einwe_nders; E . i
) Datum der Einwen-| ~. AulRerungen Abwaé&gung Beschlussvorschlag
2 dung 2 (in inhaltlicher Zusammenfassung) ( Fettdruck )
nem der Knotenstréme ermittelt. Wir haben
grundsatzlich keine Bedenken vorzubringen.
Abschliel3end bitte ich Sie uns Uber den wei-
teren Verfahrensablauf, hinsichtlich der Ab-
wagungsergebnisse in Bezug auf die vorge-
brachten  Anregungen und Bedenken,
Rechtskraft des Bebauungsplanes oder even-
tuell Zurtckstellungen wegen Verfahrens-
mangel oder Verzégerungen im Ablauf, zu
informieren.
Sollten sich aus dieser Stellungnahme Fra-
gen ergeben stehe ich Ilhnen gerne zur Ver-
fugung.
10 |Vodafone NRW Gegen die o. a. Planung haben wir keine Kein Beschlussvorschlag zu
GmbH, Postfach 10 Einwande. formulieren.
20 28, 34020 Kas-
sel
11 | Landwirtschafts- aus offentlich landwirtschaftlicher Sicht wer- Kein Beschlussvorschlag zu
kammer Nordrhein- den zu o. g. Planung keine Hinweise vorge- formulieren.
Westfalen tragen.
Bezirksstelle fur
Agrarstruktur Ost-
westfalen-Lippe
Bauleitplanung
Bohlenweg 3
33034 Brakel
12 | Kreis Hoxter die Stadt Bad Driburg beabsichtigt die stad- Die Hinweise und Anregungen

MoltkestraRe 12
37660 Hoxter
Vom 15.03.2021

tebauliche Neuordnung des Geléndes der
ehem. Kurklinik Eggeland-Klinik. Nach Pri-
fung aller vom Kreis Hoxter zu vertretenden
Belange bitte ich im weiteren Verfahren fol-
gendes zu berucksichtigen:

Wasserwirtschaft:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr.06 ,Eggeland-Zentrum® liegt in der

werden entsprechend der Aus-
fuhrungen in der Abwagung
zur Kenntnis genommen.

26




Ifd. Nr.
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dung

Ifd. Nr.

AuRerungen
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwaé&gung

Beschlussvorschlag
( Fettdruck )

Schutzzone 1l des Heilquellenschutzgebietes
,8ad Driburg®. Die Schutzbestimmungen der
geltenden  Schutzgebietsverordnung vom
22.11.2016 (bitte auf Seite 12, Ziffer 3.4 der
Begriindung das Datum Kkorrigieren) stehen
der Planungsabsicht bzw. den Vorhaben
grundsatzlich nicht entgegen, sind aber ins-
besondere fir MaRnahmen im Zusammen-
hang mit Bodeneingriffen und Grundwasser-
haltungsmalRhahmen (siehe Ziffer 2.4 der
Begriindung) zu beachten.

Nach den Bestimmungen der geltenden
Schutzgebietsverordnung vom 22.11.2016
sind u.a. die Errichtung von baulichen Anla-
gen, die zumindest zeitweise Kontakt mit dem
Grundwasser haben, genehmigungspflichtig,
grundsatzlich aber zulassig und letztlich auch
maoglich.

GrundwasserhaltungsmafBnahmen von mehr
als 3 m unter GOK beditirfen, auch wenn nur
voribergehend wahrend der Bauarbeiten
erforderlich, einer vorherigen wasserrechtli-
chen Genehmigung durch die untere Was-
serbehorde.

Zurecht wird auf Seite 35 der Begrindung
zum Bebauungsplans darauf hingewiesen,
dass sich auf dem Grundstick noch drei
Quellfassungen befinden, fir dessen Grund-
wasserentnahmen ein guiltiges Wasserrecht
mit Rechten und Pflichten des Nutzungsbe-
rechtigten bis zum 31.07.2024 besteht.

Wegen der Aufgabe der Nutzung wird ent-
sprechend der Ausfuhrungen auf Seite 35 die
endgiiltige Stilllegung angezeigt und ein ord-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die
Begriindung angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, auf
die Vorschriften der Heilquellenschutzgebietsver-
ordnung wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Abwaé&gung

Beschlussvorschlag
( Fettdruck )

nungsgemafer Rickbau mit der Wasserbe-
hoérde abgestimmt werden.

Entsprechend der ausliegenden Unterlagen
wird das hausliche Schmutzwasser der Klar-
anlage in Bad Driburg-Herste zugefihrt wer-
den. Das anfallende Niederschlagswasser
soll Uber ein noch zu erstellendes Regen-
rickhaltebecken auf den natirlichen Abfluss
gedrosselt dem Katzohlbach zugeleitet wer-
den. Aus abwasserwirtschaftlicher Sicht be-
stehen keine grundsatzlichen Bedenken ge-
gen das geplante Vorhaben.

Aus Sicht des Gewasserschutzes bestehen
keine Bedenken gegen das Vorhaben, die
Belange des Gewadasserschutzes sind unter
Punkt 5.10 der Begrindung des Entwurfes
(Teil 1) vom 28.01.2020 zum Bebauungsplan
Bad Driburg - Kernstadt BA06 "Eggeland-
Zentrum" ausreichend bericksichtigt. An
dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass
fur spatere geplante Anlagen in, an, tber und
unter Gewassern (z.B. Uberfahrten, Gewas-
serkreuzungen mit Versorgungsleitungen,
Sohlgleiten, etc.) gesonderte Genehmigun-
gen nach § 22 Landeswassergesetz (LWG)
zu beantragen sind.

Immissionsschutz:

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht beste-
hen keine Bedenken, wenn folgende Aufla-
gen in den Bescheid mit aufgenommen wer-
den.

1. Die von der Gesamtanlage, ein-

Die abwasserrechtlichen Anforderungen sind
erfullt, dieses wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung des Kreises Hoxter kann so ver-
standen werden, als dass auf die einzuhaltenden
Immissionswerte flir spatere Bauvorhaben hin-
gewiesen wird - insbesondere fiir spezielle Im-
missionen — wie das zukunftige Kultur- und Bir-
gerhaus. Dieses wird im spéateren Baugenehmi-
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schlie3lich aller Nebeneinrichtungen (z. B.
Maschinen, Gerate, Heizungs- und Liftungs-
anlagen) und dem der Anlage zuzurechnende
Fahrzeugverkehr, verursachten Gerdusche -
gemessen und beurteilt nach den Vorgaben
der TA Larm vom 26.08.1998 - missen un-
abhangig vom Betriebszustand an den maf-
geblichen Immissionsorten; folgenden Immis-
sionsrichtwert um mindestens 6 dB(A) unter-
schreiten:

In Industriegebieten
dB(A), nachts 70 dB(A),
in Gewerbegebieten
dB(A), nachts 50 dB(A),
in Kern-, Misch- u. Dorfgebieten
dB(A), nachts 45 dB(A),

in allgemeinen Wohngebieten
dB(A), nachts 40 dB(A),

in reinen Wohngebieten
dB(A), nachts 35 dB(A).

tags 70
tags 65
tags 60
tags 55

tags 50

Einzelne kurzzeitige Geréuschspitzen dirfen
die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht
mehr als 30 dB(A) und in der Nacht nicht
mehr als 20 dB(A) uberschreiten.

Die Tageszeit beginnt um 06.00 Uhr und
endet um 22.00 Uhr; die Nachtzeit ergibt sich
hierzu entsprechend.

2. Sollte eine Uberschreitung der fest-
gesetzten Immissionsrichtwerte sowie das
Auftreten von deutlich wahrnehmbaren Ge-
rauschen festgestellt werden, sind Larmmin-
derungsmalRnahmen  durchzufiihren.  Die
MaRnahmen sind mit dem Kreis Hoxter Abtei-

gungsverfahren durch die Baugenehmigungsbe-
hérde auszuarbeiten sein.

Mit der aktuellen Bauleitplanung wird sicherge-
stellt, dass Bauherren die Immissionsschutzan-
forderungen fiir das jeweilige Bauvorhaben erfil-
len.

Zur Ausarbeitung der im Plangebiet zukinftig
zuladssigen Nutzungen wurde ein Larmgutachten
erstellt. Die hierin erarbeiteten Empfehlungen fur
zukunftige Bauvorhaben wurden in die Festset-
zungen des Bebauungsplanes aufgenommen.
Damit wird gewahrleistet, dass Bauvorhaben den
rechtlichen Anforderungen geniigen und z. B.
gesundes Wohnen ermdglicht. Die Belange des
Immissionsschutzes sind hiermit ausreichend
bertcksichtigt.
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lung Abfallwirtschaft und Umweltschutz, Pro-
dukt Immissionsschutz abzustimmen.

3. Im Falle von Nachbarbeschwerden
kann der Kreis Hoxter anordnen, dass der
Betreiber die Einhaltung der festgesetzten
Immissionsrichtwerte durch eine nach § 26
Bundes-Immissionsschutzgesetz bekannt
gegebene Stelle ermitteln lasst.

4, Die Anlage ist so zu errichten und zu
betreiben, dass insbesondere der Verkehrs-
larm sowie Verladevorgénge keinen tonhalti-
gen Beitrag leisten kodnnen. Im Betrieb ist
sicher zu stellen, dass Informationshaltige
Geréausche (z.B. durch Lautsprecheransagen,
Funkgerate) zur Nachtzeit nicht entstehen.
Bei Uberschreitung des Wertes fuir Tonhaltig-
keit von Kt =1dB (z.B. Quietschen von La-
gern, Aufhdngungen) ist die Ursache unver-
zuglich zu beheben.

5. Die Anlage ist lichttechnisch so zu
errichten und zu betreiben, dass durch ge-
eignete MalRnahmen verhindert wird, dass bei
Dunkelheit oder in der Morgen- bzw. Abend-
dammerung durch Fahrzeuge mit eingeschal-
tetem Fahrlicht beim Befahren und Verlassen
des Parkplatzes bzw. durch die allgemeine
Parkplatzbeleuchtung und die Schrankenan-
lage unzuléassige Blendwirkung oder Aufhel-
lungen der Wohnbereiche in der Nachbar-
schaft durch Lichtimmissionen auftreten.
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Landschafts- und Artenschutz:

Die Besiedlung von Abrissgebauden durch
Fledermause und Vogel ist nach den vorlie-
genden Unterlagen tberwiegend noch nicht
gepruft worden. Relevante Arten wéren hier
gebaudebritende Vogel, z. B. Mauersegler,
Spatzen, Rotschwanz, Mehlschwalben und
Fledermause.

Die Kontrolle solle It. Gutachterbiuiro kurz vor
dem Abriss stattfinden; der Abriss solle zur
Vermeidung von Zugriffen auf Uberwinternde
Fledermduse im Sommer vorgenommen
werden.

Ein Zugriff auf Vogelbruten ist unzulassig.
Vogelbruten kénnen sich von Mérz bis Au-
gust an Gebauden finden.

Ein Zugriff auf Fledermauswochenstuben
(Fortpflanzungsstatte) oder deren erhebliche
Stérung durch Abriss ist unzuldssig. Fleder-
mauswochenstuben kdnnen sich ab Mai bis
August an Gebauden finden!

Ich bitte die widerspriichlichen Angaben be-
zluglich der Anzahl der Baume mit Grof3nes-
tern (vier Baume mit Grof3nestern auf S. 24,
in der Art-fir Artbetrachtung Saatkrdhe nur
noch zwei Badume) aufzulésen. Es seien 18
Hohlenbdume mit Quartiereignung festge-
stellt worden. Dafiir erscheinen 20 Fleder-
mauskasten zum Ausgleich zu wenig. Es sind
neben den 20 FM-Kasten noch 8 FM-
Ersatzhdhlen und 2 Ersatzwinterquartiere
vorzeitig zu installieren.

Die Hinweise zum Umgang mit schutzwirdigen
Arten werden im Rahmen der Umsetzung des
Bebauungsplanes bertcksichtigt, da zur Vermei-
dung von Téo6tungsrisikos Baumféllungen und
Abrissmal3nahmen nur in den erlaubten Zeiten
vorgenommen werden.

Zu diesen Angaben hat das Buro ILB folgendes
mitgeteilt: Bei der Begutachtung des Gelandes im
September 2020 waren die Gebaude alle nicht
mit Fledermausen besetzt. Aber das ist nur eine
Momentaufnahme und ein nicht optimaler Zeit-
punkt gewesen. Dies kann zum Frihjahr hin na-
turlich anders sein, deswegen soll es immer
vorab noch einmal eine Kontrolle geben. Am
ehesten wéare das Quergebaude vom Haupthaus,
das abgerissen werden soll, fur Fledermause
interessant. Da aber gerade hier der Waschbar
haufiger eindringt, ist dies nicht besonders wahr-
scheinlich. Insgesamt sind die Geb&aude trotz des
z.T. sehr langem Leerstand artenschutzrechtlich

Die Anregung wird entspre-
chend den in der Abwagung
genannten Grinden im Rah-
men der Umsetzung des Be-
bauungsplanes bertcksichtigt.
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eher als unkritisch anzusehen.

Ein Abriss im Sommer (August/ September),
wenn die Brutzeit vorbei ist, und die Wochenstu-
ben aufgeldst sind, ist immer am idealsten.

Die Abrissarbeiten sind ab Juni bis Ende diesen
Jahres vorgesehen. Bis August-September,
wenn die Bruten und Wochenstuben fertig sind,
ist es dann nicht mehr lang. Da sehr viele Ge-
baude abgerissen werden miussen, bleiben selbst
bei einem Besatz einzelner Gebaude durch Fle-
derméause oder Vogel noch ausreichend abzurei-
Rende Gebaude Ubrig. Der Beginn der Abrissar-
beiten ist artenschutzrechtlich gesehen zwar
etwas zu frih, aber durch eine vorherige Kontrol-
le der abzureiBenden Gebaude kénnen arten-
schutzrechtliche Verbote vermieden werden.
Schlimmstenfalls verzdgert sich der Abriss.

Neben den 20 FM-Kasten werden entsprechend
der Anregung noch 8 FM-Ersatzh6éhlen und 2
Ersatzwinterquartiere installiert. Die Auswahl der
Platze fir die Installation der Kasten und Ersatz-
quartiere kann gerne in einem gemeinsamen
Termin mit dem Kreis Hoxter erfolgen.

Die Hinweise zum Umgang mit schutzwirdigen
Arten werden im Rahmen der Umsetzung des
Bebauungsplanes bertcksichtigt, da zur Vermei-
dung des Totungsrisikos Baumféllungen und
AbrissmalRnahmen nur in den erlaubten Zeiten
vorgenommen werden.

Im April 2019 wurden 4 Baume mit Grof3nestern
kartiert. 3 davon waren mit Saatkrdhen und 1 mit
einer Ringeltaube besetzt. Alle diese 4 Baume
bleiben erhalten. Bei der Saatkrdhe muss daher
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von 3 statt zwei Baumen gesprochen werden.
Neben den 20 FM-Ké&sten werden entsprechend
der Anregung noch 8 FM-Ersatzhéhlen und 2
Ersatzwinterquartiere installiert. Die Auswahl der
Platze fur die Installation der Kasten und Ersatz-
quartiere kann gerne in einem gemeinsamen
Termin mit dem Kreis Hoxter erfolgen.

13

Deutsche Bahn AG
Kaoln

Verspatet,
24.03.2021

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als
von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unter-
nehmen,

Ubersendet lhnen hiermit folgende Gesamt-
stellungnahme:

Unsererseits bestehen grundsatzlich keine
Bedenken gegen das o0.g. Vorhaben, wenn
die nachfolgenden

Hinweise beachtet werden:

* Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit
und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres
auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht
gefahrdet oder gestort werden. Auswirkungen
auf Bahndurchlasse sowie Sichtbehinderun-
gen der Triebfahrzeugfiihrer durch Blendun-
gen, Reflexionen oder Staubentwicklungen
sind zu vermeiden.

» Der naheliegende Bahniibergang ,Brunnen-
straf’e” in km 9,451 darf durch das Planungs-
vorhaben (z.B. durch erhdhtes Verkehrsauf-
kommen oder den Einsatz schwer beladener
Baufahrzeuge) nicht beeintréachtigt werden.
Eventuell erforderliche Anpassungsmalinah-
men sind mit der DB AG abzustimmen und
gehen zu Lasten des Verursachers.

* Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreu-
zung der vorhandenen Bahnstrecken mit
Kanalen, Wasserleitungen o0.4. erforderlich,
so sind hierfir entsprechende Kreuzungs-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Diese beziehen sich auf die nachfolgenden Bau-
maflRnahmen. Die Bauleitplanung ist nicht berihrt.
Zur Gewahrleistung der Berucksichtigung der
Belange der Bahn wird die Stellungnahme an
den Kreis Hoxter als Baugenehmigungsbehorde
weiter geleitet.

Kein Beschlussvorschlag zu

formulieren.
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bzw. Gestattungsantréage zu stellen. Die not-
wendigen Antragsunterlagen hierzu finden
Sie online unter:
www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immo
bilien/Verlegung_von_Leitungen-

1197952

* Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhal-
tung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abga-
se, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
stéube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung filhren kénnen.
Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche
auf Schutz- oder ErsatzmafRhahmen kdnnen
gegen die DB AG nicht geltend gemacht wer-
den.

« Spatere Antrdge auf Baugenehmigung fur
den Geltungsbereich sind uns erneut zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns
weitere Bedingungen und Auflagen, insbe-
sondere in Bezug auf die Bauausfiihrung,
vor.

Bad Driburg, den 06.04.2021
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